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Forvaltningsberittelse

Allmédnt om verksamheten
AB Bromdilahem &r ett allmannyttigt fastighetsbolag som i sin helhet &gs av Broméila kommun.

Bolagets verksamhet bestar av att inom Bromgélla kommun dga, forvalta, férvarva, avyttra och bebygga
fastigheter med bostader och lokaler.

Andamalet med bolagets verksamhet &r att i allmannyitigt syfte frémja bostadsférstijningen i kommunen och
dartill erbjuda hyresgasterna mojlighet till boinflytande. Verksamheten ska bedrivas enligt affdrsmassiga
principer.

Bolaget ar tillika mediem i Sveriges Allmannytta, Fastigo (Fastighetsbranschens Arbetgivarorganisation)
samt HBV (Husbyggnadsvaror HBV forening u p a) och samarbetsorganisationen Skanehem.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stillning
Flerarsjamforelse

Balagets ekonemiska utveckling i sammandrag.

Ekonomisk oversikt, kkr ' 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning och

dvriga rorelseintakter 86 407 90 070 90 592 88 731
Resultat efter finansiella poster 4158 4648 5259 5513
Balansomsiutning 605 375 599 6489 600 553 587030
Soliditet % 10,8 10,4 10,4 9.6
Medeltal anstallda 25 24 20 18

Definitioner: se not 30

Vasentliga hidndelser under rikenskapsaret
inga vasentliga handelser har intraffat under rikenskapsaret.

Forvintad framtida utveckling och visentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Under kommande rakenskapsar fortsatter arbetet med att planera for reparationer, underhall och investeringar

pa en niva som likviditeten och intaktssidan, i form av hyreshéjningar, tillater. Detta kommer att resultera i att bolaget
noga maste avviga beslut om vilka projekt som ska pabérjas. Bolaget kommer dven att fa utmaningar till f6ljd av 6kad
infaltion vilket leder till prishéjningar pa varor, material och driftskostnader.

| slutet av rakenskapséret sag bolaget en ¢kning av marknadsrantorna. Oron pa den finansiella marknaden kommer
troligtvis att fortsatta in pa nastkommande rakenskapsar och detta medfér att vi tror pa 6kade finansiella kostnader
framat. Fér att hantera bolagets risker/méjligheter gallande finansiella kostnader anvénds finansiella
derivatinstrument, s.k. ranteswapar. Pa detta satt kan rantebindningen och kapitalbindningen hanteras med full
flexibilitet. Forutsdttningar skapas for att, nar som helst, férandra rantebindningstiden och battre mota férandringar
pa rantemarknaden. Bolaget kommer att fortsatta arbetet med att haila de finansiella kostnaderna pa en

acceptabel niva kommande ar.

Pa langre sikt planerar bolaget for byggnation av nya {agenheter.
Lyckas vi med ovanstaende tror AB Bromollahem pa en god utveckling.

Fastigheter

Bolagets hela fastighetsbestand omfattade vid arsskiftet 51 fastigheter innehallande 1 058 lagenheter,

4T lokaler, 135 hyresaviserde garage och 205 hyresaviserade p-platser. Samtliga fastigheter &r férsakrade till
fullvarde med automatisk anpassning till byggnadskostnadsutvecklingen genom indextillagg. Férsakringen
tacker erforderligt fésakringsskydd. A
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Underhall och investeringar
Erforderliga reparationer och underhall, saval yttre som inre har utforts. Totalt har det reparerats och
underhallits for 12 175 tkr (14 582 tkr).

Hyresforhandling

Vid forhandling med Hyresgastforeningen i Norra Skane for hyrorna 2022 traffades ingen éverenskommelse och
arendet hanskoéts till Hyresmarknadskommittén. Efter beslut i Hyresmarknadskommittén hjdes hyrorna med 2,1%
fran den 1 januari 2022. For 2023 har dnnu ingen Sverenskommelse traffats och férhandlingarna med
HyresgastfSreningen i Norra Skane pagar.

Tillstands- eller anmiiningspliktig verksamhet enligt miljébalken
Bolaget bedriver ingen tillstands- eller anmalningspliktig verksamhet enligt-miljébatken,

Férslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 58 068 989,98, disponeras enligt foljande:

Utdelning 7 200 aktier * 10,25 kr per aktie 73 800
Balanseras i ny rakning 57 995 190
Summa 58 068 990

Utdelningsmotivering

Styrelsens yttrande enligt 18 kap. 4§ ABL avseende féreslagen utdelning. Bolaget ar [6nsamt inom uthyrning av
bostéder och lokaler; Styrelsens forslag till utdelning uppgar till 10,25 kr per aktie vilket motsvarar en total
utdelning om 73-800; kr. Bolagets fria egna kapital uppgar till 58 068 990 kr fore genomford utdelning. Det
bedtms att den féreslagna utdelningen &r forsvarlig med vad som anges i 17 kap 3 § andra och tredje

styckena i AB 2005:551.

1. de krav som verksamhetens art, omfattning och risker stéiler pa storleken av det egna kapitalet och

2. bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Vad betréffar resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar
med tillhérande noter.
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Belopp i kr Not 2022 2021
Nettoomsattning 2 82 097 328 80 847 678
Ovriga rérelseintikter 4 309 804 9222 693
86 407 132 90 070 371
Rdrelsens kostnader
Driftskostnader -23 780 091 -22 190 485
Underhaliskostnader -11584.312 -13 970792
Fastighetsskatt -2 025 491 -1 935 299
Ovriga externa kostnader 3 -6 121 453 -7 410 348
Personalkostnader 4 -16 680.243 -15 944 947
Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar 5 -14 579 634 -14 216 438
Ovriga rérelsekostnader -590.694 -611 085
Rérelseresulfat 11 045 214 13790 977
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 6 303 659 68618
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -7 191 259 -8 212 040
Resultat efter finansiella poster 4 157 614 4 647 555
Resultat fore skatt 4 157 614 4 647 555
Skatt pa arets resultat 8 -1 354 691 -4 562 553
Arets resultat 2 802 923 85-002
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 9,10 524 080 008 526 105798
Maskiner och andra tekniska anlggningar 1 2042 450 1026 065
inventarier, verktyg och installationer 12 2086 076 2532894
Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 13 6771683 5334 150
534:980 217 534 998 907
Finansiella anldggningstillgangar
Agarintressen i 6vriga foretag 14 40 000 40 000
Fordringar hos ovriga foretag som-det finns ett
agarintresse i 15 637 861 509 336
Uppskjutna skattefordringar 16 3534670 2 257 027
4212531 2 806 363
Summa anldggningstillgangar 539 192 748 537 805 270
Omsittningstillgangar
Varulagerm m 17
Révaror och férnodenheter 238 309 259 280
238 309 259 280
Kortfristiga fordringar
Kurnidfordringar 1 069 861 2 330 307
Aktuell skattefordran 1092 095 1177 861
Ovriga fordringar 476 069 5 162 058
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 18 2909892 2 308 646
55847917 10978 872
Kassa och bank
Kassa och bank 60 396062 50 605 574
60 396 062 50 605 574
Summa omsittningstillgangar 66 182 288 61843726
SUMMA TILLGANGAR 605 375 036 599 648 996
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 19, 20
Bundet eget kapital
Aktiekapital 7 200 000 7 200000
7 200 000 7 200 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 55266 067 55 215 866
Arets resultat 2 802 923 85 002
58 068 990 55 300 868
65 268 990 62 500 868
Avsidttningar
Uppskjuten skatteskuld 21 12 288 575 9 654 241
12 286 575 9654 241
Langfristiga skulder 22
Ovriga skulder till kreditinstitut 504 317 000 505 317 000
504 317 000 505 317 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1 000 000 1000 000
Leverantrsskulder 9714 698 8 956 692
Ovriga skulder 669 467 1.083 579
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 23 12 118 306 11 136 616
23502 471 22 176 887
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 605 375 036 599 648 996
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Rapport dver forandringar i eget kapital

2021-12-31 Bundet eget kapital

Aktiekapital

Ingaende balans 7 200 000
Arets resuliat

Transaktioner med dgare

Utdelning
Vid arets utgang 7 200000
2022-12-31 Bundet eget kapital
Aktiekapital
Ingaende balans 7200 000

Arets resultat

Transaktioner med dgare
Utdelning

Vid arets utgang 7 200 000

Fritt eget kapital
Bal.res. inkl
arets resultat

55243 765
85 002

-27 900
55 300 868

Fritt eget kapital
Bal res. inkl
arets resultat

55 300868
2 802923

-34.800
58 068990
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Belopp i kr 2022 2021
Den I6pande verksamheten
Resulitat efter finansiella poster 26 4.157 614 4 647 555
Justering for poster som inte ingar | kassaflodet 27 15 549 142 14 557 264
19 706 756 19 204 819
Betald inkomstskatt 85 766 -704 480
Kassaflode fran den lopande verksamheten fére
fordandringar av rorelsekapital 19 792 522 18 500 329
Fordndringar i rorelsekapital
Okning(-y/Minskning(+) av varulager 20971 4 680
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 5.345 189 -7 681478
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 946 770 -5 477 154
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 26105 452 5 346 377
Investeringsverksamheten
Férvary av materiella anlaggningstillgangar =15 151 638 -12.083 030
Avyttring av materiella anlaggningstiligangar -~ -
Férvarv avfinansielia tillgangar -165-890 -262 606
Avyttring av finansiella tiligangar 37 364 26 885
Kassaflode fran investeringsverksamheten -15 280 164 <12 318 751
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -1 000000 <700 000
Utbetald utdelning till foretagets aktiedgare -34 800 -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1 034 800 -700 000
Arets kassaftdde 9 790 488 7672 374
Likvida medel vid arets borjan 50 605 574 58 277 948
Likvida medel vid arets slut 28 60 396 062 50 605 574
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och kencernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r ofdrandrade jamfort med tidigare ar.

Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivhingar och nedskrivningar. | anskafiningsvardet ingar férutom inkpspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde.
Utgifter for lopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstiligdngarna avseende byggnader har skilinaden i forbrukningen
av betydande komponenter bedomts vara vasentlig. Dessa tillgangar har dérfor delats upp i
komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart over tillgangens ber&knade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas
som kostnad i resultatrakningen.

Nyttiandeperiod
Byggnader 15 - 100 ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5ar
Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder, Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms
som obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.
F&ljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund f6r avskrivningen p&
byggnader:
- Stomme 100 ar
- Stomkompletteringar, innervaggar mm 100 ar
- Fastighetsinstallationer 50 &r
- Ellelinstallationer 50 ar
- Fasad/balkong 60 ar
- Tak 35-60 ar
- Fonster/dorrar/portar/takluckor 40 ar
- Hyresgastanpassningar/lokalanpassningar 30 ar
- Restpost 50 ar
- Fristaende miljohus/tvattstugor/garage 20 ar
- Varme & sanitet (VS) 50 ar
- Ventilation 50 &r
- Invandigt byggnad 15 ar
- Badrum/we/tvattstugor 25 ar
- Kok med inredning (inkl vvs/el) 25 ar
- I'ransport/hiss 30 ar
- Styr- och reglersystem 20 ar
- Markanlaggningar 20 ar
- Fiberinstallation 20 ar
- Sakerhet, l1as & larm 10 ar
- Belysning 20 ar
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Varulager

Varulagret 8r upptaget till det lagsta av anskaffningsvéardet och nettoforsaljningsvéardet. Darvid har
inkuransrisk beaktats. Anskaffningsvérdet berdknas enligt vigda genomsnittspriser.

| anskaffningsvérdet ingar férutom utgifter fér inktp aven utgifter for att bringa varorna till deras aktuella
plats och skick.,

Finansiella tiligangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
vérderade: utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrdkningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nér féretaget blir part i
instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nér den
avtalsenliga ratten till kassaflodet fran tillgangen har upphdért eller reglerats. Detsamma géller nar
de risker och fordelar som ar forknippade med innehavet i ailt vasentligt 6verforts till annan part
och féretaget inte langre har kontroll 6ver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort
fran balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphért.

Viérdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgngar varderas vid forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvérde, inklusive
eventuelia transaktionsutgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet av tiligangen.

Finansiella omsattningstillgangar varderas efter forsta redovisningstilifallet till det lagsta av
anskaffningsvardet-och nettoférsaljiningsvéardet pa balansdagen.

Kundfordringar och 8vriga fordringar som utgér omsattningstiligangar varderas individuelit till det
belopp som beréknas inflyta.

Finansiella anléggnihgstillgéngar varderas efter forsta redovisningstilifallet till anskaffningsvarde
med avdrag for eventuella nedskrivningar och med tillagg for eventuella uppskrivningar.

Rantebarande finansiella tillgangar varderas till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av
effektividntemetoden.

Vérdering av finansiella skulder

Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som &r direkt hanforliga till
upptagande av 1an korrigerar l1anets anskaffningsvéarde och periodiseras enligt effektivrinte-
metoden.

Kortfristiga skulder redovisas till anskaffningsvarde.

Derivatinstrument med negativt varde och for vilka sakringsredovisning inte fillampats (se
nedan) redovisas som finansiella skulder och varderas till det belopp som for féretaget ar mest
farmanligt om forpliktelsen regleras eller verlats pa balansdagen.

Sékringsredovisning

Sakringsredovisning tilldmpas endast da det finns en ekonomisk relation mellan sakrings-
instrumentet och den s#krade posten som Sverensstdmmer med f6retagets mal for
riskhantering. Dessutom kravs att sakringsférhallandet férvantas vara mycket effektivt under den
period for vilken sakringen har identifierats samt att sakringsforhailandet och foretagets: mal-for
riskhantering och riskhanteringsstrategi avseende sakringen ar dokumenterade senast nar
sakringen ingas.

Sékning av rdnterisk

Rénteswappar som effektivt sakrar kassallodesrisk i rdnlebelalningar pd skulder varderas till
nettot av upplupen fordran pa rérlig ranta.och uppiupen skuld avseende fast rénta och
skillnaden redovisas som réntekostnad respektive ranteintakt. Sakringen &r effektiv om den
ekonomiska inneborden av sakringen och skulden &r densamma som om skulden i stallet hade
tagits upp till en-fast marknadsranta nér sakringsforhaliandet inleddes,
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Ersétiningar till anstillda

Erséttningar till anstéllda efter avslutad anstélining

Planer for ersattningar efter avslutad anstélining klassificeras som antingen avgiftshestamda eller
formansbestamda.

Vid avgiftsbestdmda planer betalas faststalida avgifter till ett annat féretag, normalt ett
forsakringsforetag, oeh foretaget har inte langre nagon forpliktelse till den anstéllde nér avgiften &r
betald. Storleken pa den anstalldes ersattningar efter avslutad anstélining &r beroende av de
avgifter som har betalats och den kapitalavkastning som avgifterna ger.

Vid formansbestamda planer har féretaget en forpliktelse att lamna de éverenskomna
ersattningarna till nuvarande och tidigare anstallda. Féretaget bar i allt vasentligt dels risken att
ersattningarna kommer att bli hogre an férvantat (aktuariell risk), dels risken att avkastningen
pa tillgdngarna avviker fran forvantningarna (investeringsrisk). Investeringsrisk foreligger dven
om tillgangarna ar dverférda till ett annat foéretag.

Avgiftsbestdmda planer
Avgifterna foravgiftsbestamda planer redovisas som kostnad. Obetalda avgifter redovisas som
skuld.

Férmansbestamda planer
Foretag har valt att tillampa de forenklingsregler- som finns | BFNAR 2012:1.

Planer for vilka pensionspreriier betalas redovisas som avgiftsbestamda vilket innebar att
avgifterna kostnadsfors i resultatrakningen.

Ersétiningar vid uppsédgning

Ersattningar vid uppsagningar, i den omfattning ersattningen inte ger foretaget nagra framtida
ekonomiska fordelar, redovisas endast som en skuld och en kostnad néar féretaget har en legal
eller informell forpliktelse att antingen

a) avsluta en anstallds eller en grupp av anstélldas anstéllning fore den normala tidpunkten for
anstaliningens upphorande, eller

by 1amna ersétiningar vid uppsagning genom erbjudande for att uppmuntra frivillig avgang.
Erséttningar vid uppsagningar redovisas endast nar féretaget har en detaljerad plan for
uppsagningen och inte har nagon realistisk méjlighet att annullera planen.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuel
skatt ar inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare
transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas fér alla skattepliktiga temporara skilinader, dock sérredovisas
inte uppskjuten skatt hanfarlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas
som en egen post i balansrakningen. Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla
temporara skillnader och fér méjligheten att i framtiden anvanda skatteméssiga underskottsavdrag.
Virderingen baseras pa hur det redovisade vardet fér motsvarande tiligang eller skuld forvantas
atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade per balansdagen och har inte nuvardeberéknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hégst det belopp som sannolikt kommer att
atervinnas baserat. pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprovas
varje balansdag.

S
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Eventualforpliktelser

En eventualforpliktelse ar:

- En mdjlig forpliktelse som till f6ljd av intréffade handelser och vars forekomst endast kommer att
bekraftas av en eller flera osékra framtida handelser, som inte helt ligger inom foéretagets kontroll,
intraffar eller uteblir, eller

- En befintlig forpliktelse till foljd av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte &r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krdvas for att
reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillracklig tilifriitighet.

Eventualforpliktelser &r en sammanfattande beteckning fér sadana garantier, ekonomiska ataganden
och eventuella forplikielser som inte tas upp i balansrakningen.

Intakter

Det infldde av ekonomiska férdelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rakning
redovisas som intakt. Intdkter varderas fill verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhéllas, med avdrag fér rabatter. '

Rénta

Intakt redovisas nér de ekonomiska fordelarna som &r forknippade med transaktionen sannolikt
kommer att tillfalla féretaget samt nar inkomsten kan beraknas pa ett tiliforlitligt satt.

Ranta redovisas som intakt enligt effektivrantemetoden.

Not 2 Nettoomsittning per rorelsegren och geografisk marknad
2022 2021
Nettoomséttning per rérefsegren
Hyresintakter 82 097 328 80847 678
82 097 328 80847 678
Nettoomsaétining per geografisk marknad
Sverige 82 097 328 80 847 678
82 097 328 80847678
Not 3 Arvode och kostnadserséattning till revisorer
2022 2021
KPMG
Revisionsuppdrag 93600 149 623
93 600 149623
Ovriga revisorer
Revisionsuppdrag 17 160 18 076
17 160 18 076

Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av arsredovisningen och bokf6ringen samt
styrelsens och verkstallande direktérens forvaltning samt revision och annan granskning utford i
enlighet med Sverenskommelse eller avtal.

Detta inkluderar 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt
radgivning eller annat bitrade som féranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller
genomférandet av sadana Gvriga arbetsuppgifter.
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Not 4 Anstillda, personalkostnader och arvoden till styrelse
Medelantalet anstélida varav ) varay
2022 mén 2021 mén
Sverige 25 53% 24 63%
Totalt 25 53% 24 63%
Redovisning av kénsfordelning i foretagsledningar
2022-12-31 2021-12-31
Andel kvinnor Andel kvinnor
Styrelsen 25% 25%
Ovriga ledande befattningshavare 4% 4%
Léner och andra erséttningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader
2022 2021
Léher och ersattningar 10 507 866 10 058 548
Sociala kostnader 4 567 162 4 333 391
(varav pensionskostnad) 1) -(878 142) -{896 385)
15 075 028 14 391 939
1) Av foretagets pensionskostnader avser 225 815 kr (260 130 kr) foretagets VD och styrelse.
Féretagets utestdende pensionsforpliktelser till dessa uppgar till 0 kr (0 kr).
Léner och andra erséttningar férdelade mellan styrelseledaméter m.fl. och 6vriga
anstillda
2022 2021
Styrelse Ovriga Styrelse Ovriga
och VD anstéllda och VD anstalida
Loneroch andra erséttningar 1217 417 9290 449 1 167 362 8891 186
{(varav tantiem o0.d.) = )
Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2022 2021
Avskrivningar enligt plan fordelade per tiflgang
Byggnader och mark -12 988 032 -12.631 992
Maskiner och andra tekniska anldggningar -555 518 -441 617
Inventarier, verktyg och installationer -1 036 084 -1142 829
-14 579634 -14216 438
Avskrivningar enligt plan fordelade per funktion ‘
Fastighetskostnader -14 495 335 -14 110619
Administrationskostnader -84 299 -105 819
-14 579634 -14 216 438
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Not 6 Rénteintidkter och liknande resultatposter
2022 2021
Ranteintakter, dvriga 303 659 68 618
303 659 68 618
Not 7 Réantekostnader och liknande resultatposter
2022 2021
Réntekostnader, 6vriga -7 191259 -9 212 040
-7 191 259 <9212 040
Not 8 Skatt pa arets resultat
2022 2021
Aktuell skattekostnad - -
Uppskjuten skatt -1 354 691 -4 562 553
-1 354 691 -4 562 553
Avstamning av effektiv skatt
2022 2021
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fére skatt 4157614 4 647 555
Skatt enligt gallande skattesats 20,6% -856 468 20,6% -957 396
Ej avdragsgilla kostnader 15,4% 6541613 30,4% -1.413 868
Ej skattepliktiga intékter 0,0% 328 0,0% -
Skatteeffekt avseende direktavdrag -56,7% 2359 161 -83,4% 3877736
Skatteeffekt av skillnad mellan planenliga och skattemassiga - -
avskrivningar -10,0% 416235 -16,1% 750 556
Skatteffekt av skattemassiga justeringar 0,0% - 0,0% -
Effekt av andrade skattesatser/och skatteregler 0,0% 0.0%
Uppskjuten skatt till folid av temporéra skilinader 63,3% 2:632 334 143,5% -6 667 888
Skatt hanforlig till tidigare ar 0,0% - 3.3% 151691
Redovisad effektiv skatt 32,6% -1 354691 98,2% -4 562553
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Not9 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 681112 412 665 118 178
Nyanskaffningar 7 083409 6050 571
Omklassificeringar 4 469 527 12 867 548
Awyttringar och utrangeringar -836 184 -2 923 885
Vid arets slut 691829 164 681112412
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérjan -154 202 257 -143 883 065
Aterforda avskrivaingar pa avyttringar och utrangeringar 245 490 2312800
Arets avskrivning -12988 032 -12631 992
Vid érets slut -166 944 799 -154 202 257
Ackumulerade nedskiivningar
Vid arets bérjan -804 357 -804 357
Vid drets slut -804 357 -804 357
Redovisat virde vid arets slut 524 080 008 526 105 798
Varav mark 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden 55 975 648 55 975 648
Redovisat varde vid arets slut 55 975 648 55 975 648
Not 10 Upplysning om verkligt viarde pa forvaltningsfastigheter

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade verkliga varden
Vid arets borjan 870 720 000 856 404 000
Vid arets slut 915210 000 870 720 000
Verkliga vardet baseras pa varderingar utférda av interna varderare.
Not 11 Maskiner och andra tekniska anldggningar

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffringsvérden
Vid arets borjan 2407 383 1 660 688
Nyanskaffningar 1571903 746 695
Vid arets slut 3979 286 2 407 383
Ackurnulerade avskrivningar
Vid arets bérjan -1.381 318 <939 701
Arets avskrivning -555 518 -441 817
Vid arets slut -1 936 836 <1381 318
Redovisat virde vid arets slut 2042 450 1026 065
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer _

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 6:048 026 5650 581
Nyanskaffningar 589 266 776879
Avyttringar och utrangeringar -186 984 -
Omklassificeringar - -379 434
Vid érets slut 6450 308 6048 026
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -3 515 132 -2 372 303
Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 186 984 =
Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -1 036 084 -1142 829
Vid arets siut -4 364 232 -3 515 132
Redovisat virde vid arets sliit 2 086076 2532 894
Not13 Pagaende nyanldggningar och forskott

avseende materiella anldggningstillgangar

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets. bérjan 5334 150 14.522 704
Omklassificeringar -4 469 527 -12 867 548
Investeringar 5 807 060 4 508 885
Awvyttringar och utrangeringar - -829 891
Redovisat virde vid arets slut 6771683 5334 150
Not 14 Agarintressen i dvriga foretag

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid rets bérjan 40000 40 000
Vid arets slut 40 000 40 000
Redovisat virde vid arets slut 40 000 40 000
Specifikation av dvriga foretag som det finns ett dgarintresse i

2021-12-31

Foretag med dgainiresse i

Redovisat vérde

Direkt dgda
Husbyggnadsvaror HBV férening u p a

Foretag med dgainfresse i

40000
49 000

2022-12-31

Redovisat vérde

Direkt dgda
Husbyggnadsvaror HBV foreningu pa

40000
40 000
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Not 15 Fordringar hos dvriga féretag som det finns ett dgarintresse i

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 509 336 273 615
Forvarv 165 890 262 606
Avyttring -37 364 -26 885
Redovisat virde vid arets slut 637 861 509 336
Not 16 Uppskjutna skattefordringar

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 2257 027 -
Tillkommande fordringar 1277 643 2257 027
Vid arets slut 3534670 2 257 027
Redovisat virde vid arets slut 3534670 2257 027
Not 17 Varulagermm

2022-12-31 2021-12-31
Varulager redovisat till anskaffningsvarde 238 309 259 280
Skilinadsbelopp =238 309 -259 280
Férdelning av skillnadsbelopp:
Ravaror och fornddenheter 238 308 255 280

238 309 259 280

Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetald fastighetsférsakring 1705 148 1579410
Inbetald moms fran hyresgaster 109 966 119 388
Ovriga poster 1094 778 609 838

2 909 892

Not 19 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till disposition av foretagets vinst eller fériust

Styrelsen foresiar att fritt eget kapital, kronor 58 068 989,98, disponeras enligt foljande:

Utdelning 7 200 aktier * 10,25 kr per aktie
Balanseras i ny rakning
Summa

73 800
57 995 190

58 068 990

2308 646
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Not 20 Antal aktier och kvotvarde
2022-12-31 2021-12-31
A aktier
antal aktier 7 200 7 200
kvotvarde 1 000 1000
Not 21 Uppskjuten skatt
2022-12-31
Redovisat Skattemdssigt Temporér
varde vérde skillnad
Vésentliga temporéra skillnader hanforliga
fill uppskjuten skatteskuld .
Byggnader 467 437 861 407 794 294 59 643 567
467 437 861 407 794 294 59 643 567
2022-12-31
Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld Netto
Vésentliga temporéra. skillnader
Byggnader - 12 286 575 -12 286 575
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) - 12 286 575 -12.286 575
2021-12-31
Redovisat Skatteméssigt Temporér
vérde vérde skillnad
Vésentliga temporéra skillnader hanforliga
till uppskjuten skatteskuld
Byggnader 469 619 645 422 754 398 46 865 247
468 619 645 422 754 398 46 865 247
2021-12-31
Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld Netto
Vésentliga tempordra skillnader
Byggnader — 9 654 241 -9 654 241
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) -9 654 241
Not 22 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Lan med rérlig ranta 504 317 000 505317 000
Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen — -
504 317 000 505 317 000

Borgen har tecknats av Bromélla kommun f6r |anen.

Per bokslutsdagen finns. derivatavtal som totalt uppgar till 345 MSEK (380 MSEK). Inga derivat
innehas som inte ingdr i en sdkringsrelation enligt K3. Den genomsnittliga réantebindningstiden fér

den totala skuldportfslien uppgar till 3,66 ar (3,87 ar) och den genomsnittliga effektiva réantan

uppgar till 1,28% (0,96%). Marknadsvéardet pa derivatavtalen uppgar till 36,7 MSEK (0,1 MSEK).
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Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna El- VA- och renhallining och uppvarmningskostnader 1835908 1602 352
Upplupna rantor 1910072 1531 258
Férutbetalda hyror 6 172 398 5528 252
Upplupna personalkostnader 934 308 1009525
Ovriga poster 1265620 1465229
12 118 306 11136616 .
Not 24 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sdkerheter Inga Inga
Eventualférpliktelser
196 998 137 495
Not 25 Viasentliga hindelser efter rakenskapsarets sfut
Inga vasentliga handelser efter arets slut harintraffat,
Not 26 Betalda ridntor och erhallen utdelning
2022 2021
Erhéllen ranta 303659 68 618
Erlagd ranta -6 812 445 -10-691 625
Not 27 Ovriga upplysningar tili kassaflodesanalysen
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet m m
2022 2021
Avskrivningar 14 579 634 14216 438
Nedskrivningar/reversering av nedskrivningar 590 694 1820 410
Ovriga ej kassaflodespaverkande poster 378 814 -1 479 584
15 549 142 14 557 264
Not 28 Likvida medel
2022-12-31 2021-12-31
Féliande delkomponenter ingar i likvida medel:
Banktillgodohavanden 60 396 062 50 605 574
60 396 062 50 605574

Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkten att:

- De har en obetydlig risk f6r vardefluktuationer.
- De kan latt omvandias till kassamedel.
- De har en [6ptid om hogst 3 ménader fran anskaffningstidpunkten.
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Not 29 Koncernuppgifter
T Foretaget &ar helagt dotterféretag till Bromélla kommun.
N
N :
= Inkdp och forsaljning inom koncernen
i Av foretagets totala inkdp och forsaljning métt i kronor avser 21,0 % (24.4) % av inkdpen och 26,4 % (27,0) % av
0 forséljningen andra féretag inom hela den foretagsgrupp som koncernen tilihér.
Y
2]

Not 30 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning: Totala tillgangar
Soliditet: (Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar

Bromdlla 2023-03-20
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i AB Brom&ilahem , org. nr 556537-1274

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av-drsredovisningen forAB Bromgilahem for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av AB Broméllahem s finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafidde for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaliningsberatteisen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt Intermnational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till AB Broméliahem enligt god revisorssed i Sverige och har |

avrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anseratt de revisionsbevis vi harinhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det 4r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den gér en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktGren
ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar nodvindig
for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktéren fér bedémningen av bolagets férméga att

fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa &rtillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt driff. Antagandet om fortsatt
drift titlimpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktdren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
négot realistiskt alternativ fill att gira nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal-dr att uppna en rimlig:grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéattelse som innehaller vara uftalanden.
Rimlig sakerhet dren hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt 1ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en-sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Bom del av-en revision-enligt ISA anvénder vi professionelit omddme
och har-en professionelit skeptisk instailning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar-och bedémer vi riskerna for védsentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och &ndamalsenliga fér att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken f6r att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pad misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

~— skaffarvioss en forstaelge av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse forvarreviglon i att utforma
granskningsatgédrder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den intefna-kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tilthérande
upplysningar.

— drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktgren anvénder-antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa.en slutsats,
med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda tili betydande tvivel
om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om vidrar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vii
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredavisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn gller,
om sadana upplysningar ar-otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvétderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av-arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens forvaltning f6r AB
Bromdllahem for ar 2022 samt-av fdrslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.
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Vi tillstyrker att‘bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledambter och verkstallande

direktoren ansvarsfribet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i-Sverige. Vart -ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till AB Bromsllahem enligt god revisorssed i Sverige-och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for-forslaget-till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust: Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annaten beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de-krav som bolagets-verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets:organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar-bland annat att fortlépande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen: och
bolagets ekonomiska angelédgenheter | 6vrigt kontrolieras pa ett
betryggande satt.

Verkstallande direkt6ren ska skota den [opande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgérder som dr nédvandiga for att bolagets bokfdring ska fullgoras i
gverensstammelse med lag och for att medelsfdrvaltningen ska
skotas pa ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed vart
uttalande om ansvarsfrihet; ar att inh&mta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande-direktSren i ndgot vasentligt-avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pé nagot annat s#tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget tilf dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kornmer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Karlshamn den 2023-04-18

KPMG AB

Sgra Sjoberg

Auktoriserad revisor
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erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med-aktiebolagslagen,

Som -en del av-en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdtme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen-och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tiltkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgdngspunkt i risk-och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omradeh och
forhallanden som arvasentliga for verksamheten och déar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
garigenom och prévar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhéllanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag forvart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna beddma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagsiagen.

Fotokopians &verensstimmelse
med originalet intygas:
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