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Bromolla kommun, Skane lin Datum 2024-05-21
Dnr: 2022/542

Detaljplan for del av fastigheten Bromoélla 11:72 i Bromolla
kommun

SAMRADSREDOGORELSE

Bakgrund

Kommunstyrelsen beslutade 2022-08-31, KS § 166, att ge forvaltningen i uppdrag att
uppratta forslag till detaljplan for del av fastigheten Bromolla 11:72 i Bromélla kommun.

Syftet med detaljplanen ar att utoka det tillatna vaningsantalet pa fastigheten fran tva till
fem vaningar.

Samhallsbyggnadsutskottet beslutade 2022-11-08, SBU § 85, att forslag till detaljplan for
del av fastigheten Bromolla 11:72 godkanns for samrad enligt upprattat forslag.

Det forslag till detaljplanen som upprattats har godkants och stallts ut for samrad.
Resultatet av detta samrad redovisas i denna samradredogorelse.

Hur samradet har bedrivits

Detaljplanen handlaggs enligt plan-och bygglagens regler for sa kallat
standardforfarande (se 5 kap. 7 §, plan- och bygglagen). Detta innebar att samrad sker
med myndigheter, sakdgare och 6vriga berérda enligt 5 kap. 11 §, plan- och bygglagen. I
det har fallet ska samradstiden vara minst tre veckor. Syftet med samradet ar att fa fram
ett sa bra beslutsunderlag som mojligt och for att ge mojlighet till insyn och paverkan.

Detaljplaneforslaget for del av fastigheten Bromolla 11:72 har darfor visats for samrad
under perioden fr.o.m. 2022-11-17 t.o.m. 2022-12-15. Foérldngd svarstid t.o.m. 2022-12-
22 respektive 2023-01-25.

Planhandlingarna har funnits tillgangliga i Kommunhuset, Bromolla kommuns
webbplats under rubriken "pagdende detaljplaner”, kommunens digitala anslagstavla
samt pa Kulturpunkten i Bromoélla. Information om samradet har skickats till samtliga
fastighetsdagare inom omradet samt till myndigheter och dvriga beroérda enligt sandlista.



Under samradstiden har nio (9) yttranden inkommit. Alla inkomna synpunkter har
sammanfattats och kommenterats nedan.

Skrivelser utan invindningar har inkommit fran:
e Telia Sverige AB

e Polismyndigheten

e Trafikverket

 Skogsstyrelsen

e Region Skane (Avstar fran att yttra sig)

Skrivelser med synpunkter och/eller fragor har inkommit fran:
e Lantmateriet

e Fastighetsdgare

e Lansstyrelsen

» Myndighetskontoret

Lantmiiteriet

Plankarta

PLANKARTAN FOLJER INTE BOVERKETS REKOMMENDATIONER

Det ar en stor fordel for samhaéllet i stort om kommunen i moéjligaste man foljer
Boverkets rekommendationer i BFS 2020:6 for den tvadimensionella
redovisningen av planens innehall i en plankarta. Plankartans utformning
uppfyller inte dessa rad pa foljande punkt: Det finns inte langre nagra
administrativa bestimmelser - de som tidigare varit sddana redovisas nu som
egenskapsbestaimmelser. En sekundar egenskapsgrans (med samma manér som
den gamla administrativa gransen) kan anvandas for att avgransa
egenskapsomraden som korsar andra egenskapsomraden.

GENOMFORANDETID BOR ANGES I ANSLUTNING TILL PLANBESTAMMELSERNA

Vid framtagande av detaljplaner som foljer Boverkets foreskrifter respektive
allmanna rad BFS 2020:5 respektive 2020:6 behandlas genomfdrandetid inte som
en planbestimmelse. Det anges dock i konsekvensutredningen till BFS 2020:6 pa
sidan 24. "Genomférandetiden dr inte en planbestimmelse men informationen om
vilken genomférandetid som gdller behover tydligt framgd av detaljplanens
redovisning. Genomférandetiden kan ddrfér, trots att det inte dr ndgon
planbestdimmelse, redovisas under en egen rubrik i listan med planbestdimmelser.”
Boverket foreslar i det allmanna radet, avsnitt 2.1, att rubriken ovanfor texten om
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https://www.boverket.se/sv/lag--ratt/forfattningssamling/gallande/boverkets-allmanna-rad-20206-om-redovisning-av-reglering-i-detaljplan/
https://www.boverket.se/sv/lag--ratt/forfattningssamling/gallande/boverkets-allmanna-rad-20206-om-redovisning-av-reglering-i-detaljplan/
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genomforandetiden ska vara "Genomfoérandetid” med samma rubrikniva som till
exempel rubriken "Egenskapsbestammelser for kvartersmark”.

Kommentar:

Yttrandet dr noterat.

Fastighetsigare

Vi motsatter oss forslaget om dndringar av gallande detaljplan for fastigheten 11:72
med Diarienummer: 2022 /542 av foljande anledningar:

Milj6aspekter
- Skuggning. Vi accepterar inte nagon form av skuggning av vara

fastigheter, under ndgon tid pa aret.
- Negativ paverkan pa vattenskyddsomrade.

Paverkan pa befintlig bebyggelse
Vi anser att forslaget kommer ha en omfattande paverkan pa naromradet och

befintlig bebyggelse: -

- Vardeminskning av intilliggande fastigheter.

- Insyn av befintlig bebyggelse som inskranker pa privat integritet och 6kad
risk for intrang/stold.

- Andrade férutsittningar. Nar vi byggde vara hus var det med den
befintliga detaljplanen i atanke. Vi hade inte byggt vara hus om
femvaningshus varit aktuell. Ej heller gjort de investeringar i tomt och
tradgard som tex pool och badtunna och odlingar.

- Forslaget kommer ha negativ paverkan pa manniska, miljo, trafik
och trygghet.

Kritik mot utredningen

"Undersokning av betydande miljopaverkan"” ifragasatts. Nar genomfordes
undersokningen och hur, av vem/vilka? Inaktuell fakta/felaktigheter forekommer i
utredningen. Man betonar narhet till kollektivtrafik, vilket ar felaktigt,
busshallplatsen som anges saknas numera. Hallplatsen pa Folkets Husgatan
borttagen sedan flera ar.

Vad avses med "gangavstand till samhallsservice och handel"? Se tabellen nedan:

Narmaste busshallsplats, | 18 minuters gangvag 1,5 km
Tians vag

Narmsta matvarubutik, 23 minuters gangvag 2,0 km
Coop
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Apotek 27 minuters gangvag 2,2 km
Tagstation 24 minuters gangvag 1,8 km
Narmsta 22 minuter gangvag 1,6 km
Vardcentral/Tandvard

Kalla: Google maps

Maénniska och halsa: "Tyst ostord miljo - ingen paverkan" bestrides och ifragasatts.
Gronska/vaxtlighet paverkas i ndromradet pa saval befintliga tomter med odlingar
som betesmark och naturliv i omradet. Kohagen ar en estetiskt och ekologisk
tillgdng i omradet. Har effekterna for betesmark och odlingar tagits med i
beaktandet och utredningen. Hur paverkas bénderna av beslutet?

Radande upplevelse av narheten till naturen férsvinner. Vi som bor i omradet
vittnar om ett rikt djurliv faglar, radjur, igelkottar etc men dven mindre insekter
och bin som har en viktig roll i ndringskedjan.

Utredningen saknar trafikmatning och saknar evidens och validation.
Dygnsekvivalent ljudniva ar ej beraknad utifran faktiska forhallanden.

Kritik mot forslaget

Varfor foreslds femvaningshus i omradet? I Bromolla saknas lediga tomter for
bebyggelse av villor (https://www.bromolla.se/bygga-bo-och-
miljo/bostader/lediga-tomter/). Vi anser att avstyckning av tomter for villa/parhus
hade passat béattre i omradet. Med bristen pa tillgang till affar och
kommunikationsmedel i omradet lampar sig inte bebyggelse for flerbostadshus.
Med anledning av bristande tillgdnglighet kravs bil for att bo i omradet.
Berakningen av antal bilar/hushall ar felaktigt och inaktuell. Daterad kéalla 6nskas
beraknat antal bilar/ hushall.

"l Bromélla kommun .....finns ett behov av 1,3 bi/platser/Idgenhet. Till detta
tillkommer behovet av besoksparkering med 0,1 bi/platser/Idgenhet.” D.v.s 1,4
Bi/platser/Idgenhet - inte 0,7 som anges i utredningen.
(https://www.bromolla.se/globalassets/kommun-och-politik /regler-och

styrande-doku ment/bestammelser-externa/parkeringsprogram.pdf).

Konsekvenser med inaktuell data paverkar flera berdakningar som gjorts, baserat
pa gammal statistik/uppgifter tex, antalet parkeringsplatser, buller och ljudniva,
paverkan pa narmiljon.

Vidare undrar vi hur forslagets mottages fran forskola/skola i omradet som
anvander naturen som ett pedagogiskt verktyg? Har 6kad trafik i anslutning till
deras verksamheter tagits i beaktning och gjorts en konsekvensanalys?


http://www.bromolla.se/bygga-bo-och-miljo/bostader/lediga-tomter/)
http://www.bromolla.se/bygga-bo-och-miljo/bostader/lediga-tomter/)
http://www.bromolia.se/gIobaIassets/kommun-och-politik/regIer-och-styrande-doku
http://www.bromolia.se/gIobaIassets/kommun-och-politik/regIer-och-styrande-doku
http://www.bromolia.se/gIobaIassets/kommun-och-politik/regIer-och-styrande-doku
http://www.bromolia.se/gIobaIassets/kommun-och-politik/regIer-och-styrande-doku
http://www.bromolia.se/gIobaIassets/kommun-och-politik/regIer-och-styrande-doku
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Kommentar:

Miljéaspekter
Skuggning - i Solklart skriver Boverket att en god tumregel fér att bedéma boendemiljéns

solighet dr: Minst 5 timmar sol mellan 9.00 och 17:00 vid vdr- och héstdagjdimning i
bostaden och pd ndrmiljéns lekytor och sittplatser.

Solstudien som tidigare tagits fram visar att planerad bebyggelse klarar Boverkets
rekommendationer.

Vattenskyddsomrdde - Vattenskyddsféreskrifterna i det befintliga vattenskyddsomrddet
har beaktats i planarbetet genom att upplysa aktuella foreskrifter samt eventuellt nya
foreskrifter, som kommer sd smdningom att trdda i kraft.

Pdverkan pd befintlig bebyggelse

Inne i en tdtort dr det vanligt att nya hus byggs ndra befintliga fastigheter och genom det
kan insyn och utsikt pdverkas. Viktigt att veta att aktuell fastighet dr planlagd sen tidigare
som kvartersmark for flerbostadshus vilket innebdr att kommunen fortfarande kan bygga
utan att behéva dndra planen. Genom att fortsdtta planldgga for flerbostadshus kommer
en fordndring av platsen ske men bedémningen dr att det inte blir ndgra negativa
konsekvenser pa ndrmiljén och omrddets virde.

Det finns en bostadsbrist och ddrfér finns det ett allmdnt intresse av att bygga bostdder,
kommunen behdver sdkra det ldngsiktiga behovet av bostdder. En utgdngspunkt dr att
kommunen ska fértdta vilket ocksd sker i detta fall. Kommunen dr medveten om
bebyggelsestrukturen i ndromrddet och i en detaljplaneprocess ska alltid en bedémning
goras utifrdn férutsdttningarna pad platsen vilket i detta fall har platsen ansetts ldmplig for
flerbostadsbyggnation.

Kommunstyrelsen har tidigare beslutat att Tekniska enheten ska uppridtta en detaljplan pa
platsen och ddrmed har en bedémning gjorts att platsen dr ldmplig for bostadsbyggnation.

Kommunen anser att exploateringsgraden dr acceptabel utifrdn platsens forutsdttningar.

Kritik mot utredningen
Undersékning av betydande miljépdverkan har tagits fram av Tekniska enheten och det
framgdr i utredningen vem som fattar beslut att godkdnna utredningen i helhet.

Det framgadr i planhandlingarna att ndrmaste busshdllplats finns bdde pd Folkets
Husgatan och Tians vdg.

Med samhidllsservice menas bl. annat skola. Férskolan Térnsdngaren samt Dalaskolan
sédra och norra ligger inom gdngavstand till planomrddet.

Parkering
Den siffra som hdnvisas till i yttrandet - 1,3 bilparkeringsplatser per ldgenhet - gdller en-

och tvdbostadshus. For flerbostadshus gdller en Idgre norm for bilparkering, se s. 28 i
parkeringsprogrammet.

Angdende ékad trafik i anslutning till férskola och skola
Nybyggnation av flerbostadshus i fem vdningar dr en éversiktlig uppskattning, beroende
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pd antal ldgenheter som byggs, och planféorslaget beddoms inte utgora ndgot problem i
omrddet och pd de befintliga gatorna. Sjdlvklart dr det av stor vikt att beakta
trafiksdkerheten ndr bebyggelse som innebdr ny trafikalstring tillkommer i anslutning till
skolor/forskolor. Men i detta fall finns en sdker dvergdng éver Folkets Husgatan i
anslutning till Dalaskolan norra, samt gdng- och cykelforbindelser lings Folkets Husgatan
separerade fran biltrafik, och den tillkommande trafiken bedéms inte innebdra ndgon
betydande negativ pdverkan pa trafiksdkerheten i anslutning till befintliga skolor och
forskola.

Mcdnniska och hdlsa

Konsekvenser for mdnniska och hdlsa ndmns i planhandlingarna och bedémningen dr
att det blir en férdndring av platsen men att det inte blir ndgra negativa konsekvenser
fér mdnniskors hdlsa. Viktigt att veta att fastigheten dr planlagd sen tidigare som
kvartersmark for flerbostadshus och kommunen fortfarande kan bygga utan att
behdva dndra planen.

Kritik mot férslaget

Bromodlla kommun ska genom planldggsaktiviteter och planberedskap tillgodose behovet
av mark for bostdder. Kommunens markinnehav i kombination med det kommunala
planmonopolet dr viktiga komponenter i kommunens arbete fér en hallbar
tatortsutveckling.

Kommunen ser ett stort behov av bostdder och vill ddrfér skapa nya byggrditter for nya
bostdder sa att fler mdnniskor kan bo kvar i Bromélla. Det dr ett allmdnt intresse att se till
att det finns fler bostdder och det dr upp till kommunen att se till att behovet tillgodoses.
Genom att utnyttjade redan planlagda ytor sd sparas dven nya grénytor, vilket det ger en
vinst i att fler platser inte behéver exploateras for att fa fram likvirdigt antal bostdder.
Sjdlvklart ska den bedomningen vigas mot férutsdttningarna pd platsen vilket ocksd har
skett. I detta fall har platsen ansetts Idmplig fér bostdder, dessutom har férslaget
anpassats i flera avseenden for att passa bdttre till omgivningen och for att spara mer
natur/grénska.

I kommunens arbete med planldggning vdgs alltid olika intressen mot varandra.
Kommunen ansvarar fér att tillgodose allmdnna intressen sdsom bostadsférsérjning,
natur- och kulturvdrden samt miljé och klimataspekter. Kommunens utgdngspunkt dr
alltid att férséka sammanjdmka de allmdnna intressena med enskilda intressen sd ldngt
det dr mojligt och bedomningen i detta fall dr att det allmdnna intresset av fler bostdder i
form av flerbostadshus vdger tyngre.

Bedémning dr planomrddet dr beldget i en tétort ddr férdndringar av bebyggelse dr
vanligt och en naturlig del av tdtortsutvecklingen.

Yttrandet medfér ingen justering av planhandlingarna.
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Lansstyrelsen
Miljokvalitetsnormer for vatten

Vattenskyddsomrade

Av planhandlingarna framgar att det finns forslag fran Bromolla Energi och Vatten om ett
nytt vattenskyddsomrade med eventuellt nya skyddsforeskrifter. Lansstyrelsen bekraftar
att vi har ett pagaende drende i denna fraga. Lansstyrelsen rekommenderar att planarbetet
invdntar att de nya foreskrifterna vunnit laga kraft for att battre kunna redogora for vilka
foreskrifter som galler for planomradet och hur de foreslagna dagvatten -och
skyfallslésningarna forhaller sig till dessa. I det fortsatta planarbetet forutsatts darfor att
detta redovisas.

Kommentar:

Yttrandet dr noterat.

Myndighetskontoret

Myndighetskontoret ser positivt pd att kommunen valjer att hushalla med marken pa ett
battre satt. Planforslaget innebar att fler bostader kan byggas i omradet som ligger nara
skola, forskola och rekreationsomrade med mera. Vi bedomer ocksa att
planbestammelserna for hur dagvattenhanteringen i omradet ska utformas ar val
utredda och foljer dagvattenstrategin med lokalt omhandertagande och enklare rening
inom fastigheten.

Vi vill dock uppmarksamma er pa att narheten till forskolan saknas i beskrivningen av
de befintliga forhallandena. Det ar viktigt att ta hansyn till detta eftersom det ar en
storre forskola med tillagningskok och utleveranser av mat. Forskoleverksamhet
bedrivs dven under kvallar, helger och natter. Det kan finnas risk att narboende
upplever storningar fran biltrafik och ljud som kan uppsta vid utelekytor om de ar
beldgna nara bostader.

Vidare anser vi att det bor finnas mojlighet att samla upp ett eventuellt lackage av
kemikalier eller slackvatten vid parkeringsytor innan det nar dagvattensystemet
eftersom omradet ligger inom paverkansomradet for kommunens dricksvattentakt.

Kommentar:

Yttrandet dr noterat.
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Med anledning av inkomna synpunkter har féljande forandringar i
planhandlingarna gjorts efter samrad.

e Sekundar egenskapsgrans och genomférandetid har inforts pa plankartan.

Bromolla kommun
Samhallsbyggnadsutskottet
Tekniska enheten

Fehmi Berisha
Planarkitekt



