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GRANSKNINGSHANDLING
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Diarienummer: 2022 /542
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Denna detaljplan bestar av:
e Plankarta med forslag till planbestammelser, skala 1:1 000, i A2-format
e Plan- och genomférandebeskrivning
e Grundkarta (del av plankarta)
e Undersokning av betydande miljopaverkan
e Fastighetsforteckning

Som underlag till denna detaljplan har foljande utredning tagits fram:

e Oversiktlig bullerutredning 2022-09-12
e Skuggstudie - skuggstudie av nytt 5 vaningshus 2022-09-22
e Dagvatten- och skyfallsutredning 2022-10-28

Detaljplanen har tagits fram i enlighet med Boverkets foreskrifter om
detaljplan (BFS 2020:5) och allmdnna rdd om redovisning av reglering
i detaljplan (BFS 2020:6).

Plankartan har ritats i AutoCad med Focus Detaljplan Total 22.3 och
BFS_2020_10_01__Bestdmmelsekatalog.xml.

Plankarta med bestimmelser ar rattsligt bindande. Plan- och genomférandebeskrivning
har ingen rattsverkan. Den ska underlatta forstaelsen av planforslagets innebord samt
redovisa planens syfte, forutsattningar, genomférande och konsekvenser. Avsikten ar att
den ska vara vagledande vid tolkningen av planen.

Bilder och kartor ar framtagna av tekniska enheten i Bromélla kommun om inget annat
anges.

Kartor/ortofoton ar godkanda fran sekretessynpunkt for spridning, tekniska enheten i
Bromolla kommun.
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Vad ir en detaljplan?

En detaljplan innehaller bestammelser om hur mark och vatten far anvandas och bebyg-
gas. Detaljplanen talar om vad som far och inte far géras inom planomradet, vilken typ
av verksamhet, bebyggelse och till viss del hur det ska se ut. Detaljplanen (plankartan)
ar en juridiskt bindande handling och styrs av plan- och bygglagen (PBL). Det ar bara
kommunen som kan besluta att ta fram och anta en detaljplan, detta kallas for det
kommunala planmonopolet. En gillande detaljplan ligger till grund foér beslut om till
exempel bygglov. Las mer om detaljplaner pa Boverket.

Planprocessen - standardfoérfarande
Nar kommunen har fattat beslut om att ta fram ett forslag till detaljplan, och startar en
planprocess, viljer kommunen vilket férfarande forslaget ska handlaggas med.

Den har detaljplanen tas fram med standardforfarande enligt plan- och bygglagen,
(2010:900) 5 kap 7§, och i denna planprocess ingar foljande skeden:
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Samrad: Under samradsskedet ges mojlighet till insyn och paverkan av forslaget.
Planhandlingarna skickas ut for samrad till berérda grannar, myndigheter, och till andra
som berors av forslaget.

Granskning: Nar samradet ar klart ska kommunen i en underrattelse informera om sitt
planforslag och lata det granskas under en viss tid (granskningstid). Granskningstiden ar
minst tva veckor. Berorda grannar myndigheter och andra som har intresse av forslaget
remitteras och kan under utstallningstiden ldmna in sina synpunkter till kommunen.

Antagande: Detaljplanen antas darefter av kommunfullmaktige, men fullmaktige far
uppdra at kommunstyrelsen eller byggnadsnamnden att anta en plan som inte ar av
principiell beskaffenhet eller annars av storre vikt. Enligt forarbetena bor planer som
handldggs med standardforfarande kunna delegeras, medan planer som handlaggs med
utokat forfarande i princip alltid bor antas av kommunfullmaktige.

Overklagande: Antagandebeslutet kan éverklagas av den som senast i
granskningsskedet har lamnat skriftliga synpunkter och inte fatt dem tillgodosedda
samt beddms vara berord av forslaget.

Laga kraft: Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagandebeslutet, om den
inte ar overklagad.
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PLANENS SYFTE & HUVUDDRAG

INLEDNING

Allmant
[ gdllande plan ar marken inom planomradet ar utlagd som kvartersmark for bostader.

Detaljplanens syfte
Syftet med detaljplanen ar att utoka det tillatna vaningsantalet pa fastigheten fran tva till
fem vaningar.

Bakgrund
Bromolla ar en ort det finns ett starkt intresse att bosatta sig, ha ett fritidsboende eller

etablera och utveckla foretagsverksamhet. Bromolla kommun ser en stor efterfragan pa
kommunala tomter och pa lagenheter for permanent boende.

Behovet av fler bostdder i Bromoélla inkluderar, forutom tomtmark for villor, aven
hyresratter och bostadsratter i centrala lagen. Aktuellt planomrade ligger centralt med
gangavstand till samhéllsservice i form av forskola och grundskola. Omradet bedéms
lampligt for fortatning med nybyggnation av flerbostadshus i fem vaningar. Genom att
fortata redan bebyggda delar av Filadsomradet skapas en effektivare markanvandning
och dven en effektivare anvandning av den kommunala servicen.

Uppdrag
Kommunstyrelsen beslutade 2022-08-31, KS § 166, att ge forvaltningen i uppdrag att ta
fram ny detaljplan for del av fastigheten Bromélla 11:72 i Bromélla kommun.

PLANDATA

Planomradets liage

Planomradet ar beldget strax 6ster om Bromolla tatort. Planomradet avgransas i 6st av
Ostergatan, i syd av Folkets Husgatan, i vist av Térnséngaren 1 samt i norr av
friliggande enbostadshus. For exakt avgransning hanvisas till plankartan.

Areal
Arealen uppgar till cirka 1, 65 ha.

Markforhallanden
Marken inom planomradet ar i kommunal ago.
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Figr 1. Planomrddets ungefirliga ldge, markerat med gul linje.
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RIKSINTRESSEN, FORENLIGT MED 3.4 OCH 5 KAP. MB

Planomradet ligger nara riksintresseomradet for naturvard. Fastigheten Bromolla 11:72,
inklusive Ostergatan, stricker sig fram till riksintresseomradet, Grodby 103:1. Ingen
fysisk forandring avses mellan planomradet och Grodby 103:1.

Planforslaget bedéms inte innebara paverkan pa riksintressen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

OVERSIKTSPLAN

Gallande 6versiktsplan Bromolla 2014 med sikte mot 2030, som omfattar hela
kommunens yta siger att ny bebyggelse ska i férsta hand lokaliseras till tatorterna, och i
lagen med god tillgang till teknisk service och kollektivtrafik.

Detaljplaneforslaget foljer oversiktsplanens intentioner om att utveckla Bromdlla tatort
(citat fr&n OP):

Boende och service

Kommunen ska med nya bostdder i attraktiva Idgen locka till in- och omflyttningar. En
okad omflyttning frdmjar dven generationsskiftet inom befintligt bostadsbestdnd.
Kommunen ska skapa forutsdttningar for ett miljovinligt resande. Goda
kommunikationsmdjligheterna dr viktiga for att locka nya boende till kommunen.

Strategier: Att om mdjligt fortdta befintlig bostadsbebyggelse inom omrdden med god
tillgdnglighet till kollektivtrafik och service och i férsta hand pd hdjden.

GALLANDE DETALJPLANER

For planomradet géller Detaljplan fér Bromélla 11:72, del av, m.fl. inom Fédladsomrddet i
Bromélla, Bromélla kommun LK (2012-11-12). Planens genomforandetid har gatt ut och
reglerar markanvandningen till omrade for bostéder, (B).

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Undersokning om betydande miljopaverkan har genomforts och detaljplanens
genomforande bedoms inte medfora betydande miljopaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte upprattats.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Pagaende markanvandning
Planomradet ligger inom redan detaljplanelagt omrade och har i den géllande plans
anvandning bostdder. Planomradet ar idag obebyggd.

Befintlig bebyggelse i anslutning till planomradet, vaster om omradet, utgors av
BromollaHems flerbostadshus i 2-plan och norr om planomradet av friliggande
enbostadshus i 1- och 1%;-plan.

Mark och vegetation

Oexploaterad mark inom planomradet utgors huvudsakligen av relativt 6ppen och
stenig angsmark med inramning av buskage. Centralt i omradet finns ocksa en tydlig
ridavegetation av stamtrad i nord-sydligt lage. | omradet utmed Folkets Husgatan och
Ostergatan har gatuplanteringar med stamtrad anlagts.

Figur 2. Vy éver planomrddet, sett frdan Folkets Husgatan Figur 3. Vy éver sddra delen av panor;zra“det, settfr&n

ivdst. Folkets Husgatan med bl. annat stamtrdden i
bakgrunden

Figur 4. Vy éver Ostra delen av planomrddet, sett frdn Figur 5. Vy éver vdstra delen av planomrddet, sett frdn
Folkets Husgatan med bl. annat Ostergatan i bakgrunden. Folkets Husgatan med bl. annat férskolan i bakgrunden.
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Topografi
Marken inom planomradet lutar svagt fran nordost (+21 m) till sydvast (+25 m).

Geotekniska forhallanden
Enligt SGU:s jordartskarta bestar jordarten i omradet av sandig moran. Enligt SGU:s egna
bedémning om genomsldpplighet har omradet medelhdg genomslapplighet.

Ndgon geoteknisk undersokning har inte utfoérts i samband med aktuell planlaggning
men det finns dldre utférda undersokningar fran 1980-talet. Provgrop i korsningen
Folkets Husgatan och Ostergatan visade pa att det under myllan (ca 0-20 cm) fanns
grusig sand f6ljd av kalkhaltig siltig sand (K-konsult, 1981). Nagot grundvatten
patraffades inte i provgropen som var ca 3,5 m djup.

[ kommunens tidigare 6versiktliga markradonundersokning redovisas omradet som
normalt riskomrade med radonhalt 10-25 kBq/m3. Grundkonstruktionen skall inom
normal riskomrade utforas radonskyddande.

Vattenskyddsomrade

Bromolla kommun har vattenskyddsomrade for kommunens alla dricksvattentakter.
Skyddsomraden delas in i zoner beroende pa avstand till vattentdkten och rinntiden, det
vill siga den tid det tar for vattnet att na sjalva vattentakten. Inom zonerna galler olika
skyddsforeskrifter for att risken for fororening av takten ska minska. Foreskrifterna
innebdr att verksamheter som kan innebdara risk for vattenkvalitén ar forbjudna. Andra
verksamheter kan krava tillstand fran eller anmalan hos miljokontoret.

Aktuellt planomrade ar beldget inom sekundar skyddszon.
Sekundar skyddszon

Avgransas sa att uppehallstiden for grundvatten fran skyddszonens yttre grans till
vattentaktszonen har en beraknad uppehallstid av minst ett ar. Den sekundara zonen
syftar till att bibehalla en god grundvattenkvalitet.

Utformning av skyddsforeskrifter

Skyddsforeskrifterna ar saval foreskrivande som informerande. Dessa tva funktioner gor
att syftet med skyddsforeskrifterna uppnas. Nedan beskrivs ndgra exempel pa
verksamheter och typer av markanvandning som kan utgora risk for fororening av
vattentdkt och som regleras i skyddsforeskrifter

§ 1 Vattentaktszon

Inom vattentidktszonerna far endast vattentiktsverksamhet bedrivas.

§ 2 Petroleumprodukter och andra kemiska produkter

Hantering av petroleumprodukter och andra kemiska produkter med en sammanlagd
volym overstigande 250 liter kraver tillstand fran myndighetsndmnden for miljofragor.
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Med hantering avses har inte anvdandning i maskiners och fordons egna tankar samt
transporter genom skyddszonen.

Hantering av upp till 250 | petroleumprodukter och andra kemiska produkter ska ske pa
ett sddant satt att spill och lackage kan insamlas och omhéandertas.

§ 3 Fordon och fordonstrafik

Uppstallda arbetsfordon ska vara utrustade med skyddsanordning eller placerade pa ett
sadant satt att spill och lackage kan omhédndertas och att lackage till mark forhindras.

Tvatt av motorfordon, maskiner och forbranningsmotorer med varmvatten, hogtryck
eller tvattkemikalier pa plats dar tvattvattnet ar forbjudet.

§ 4 Bekdmpningsmedel

Hantering av kemiska bekdmpningsmedel utomhus kraver tillstdnd fran kommunens
namnd for miljofragor.

Fran tillstandskravet undantas icke yrkesmassig hantering av kemiska
bekdmpningsmedel inomhus. Hantering inomhus ska ske pa ett sddant satt att spill och
lackage kan insamlas och omhéandertas.

Fran forbudet undantas dven hastigt pAkommen punktsanering mot ohyra och
skadedjur som innebar oldgenhet for manniskors halsa under forutsattning att
kommunens ndmnd for miljofragor snarast, av verksamhetsutovaren, underrattas om
varje sadan atgard. Hantering ska ske pa ett sddant satt att spill och lackage kan
insamlas och omhéandertas.

§ 5 Hushéllsspillvatten och dagvatten

Det ar forbjudet att anordna nya enskilda avloppsanlaggningar for WC och/eller BDT-
vatten med grundvattnet som direkt eller indirekt recipient.

Avloppsledningar med tillhérande brunnar ska vara tidta och vid behov omedelbart
laggas om eller renoveras. Basta mojliga teknik ur tathetssynpunkt ska da anvéandas.

Nya anordningar for utslapp av vagdagvatten och dagvatten fran industriomrade med
grundvatten som direkt eller indirekt recipient kraver tillstand fran
myndighetskontoret.

§ 7 Hantering av avfall mm

Forvaring av avfall, under langre tid 4n tre manader, direkt pa mark ar forbjudet.

Forvaring av farligt avfall under langre tid dn tre manader a utrymmen pa ett sddant satt
att spill och lackage kan insamlas och omhandertas. Férvaring ska ske i lasta utrymmen

pa ett sddant satt att spill och lackage kan insamlas och omhindertas.
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Deponering av sno6 fran omrade utanfor skyddszonen ar forbjuden, med undantag for
sno fran vattenskyddsomradets priméara skyddszon.

§ 8 Schakt- och anldggningsarbeten

Storre schaktningsarbeten, sprangning av berg, palning, spontning eller borrningar och
liknande undersokningsarbeten kraver tillstand av myndighetskontoret for miljofragor.

Akuta dtgarder som maste genomforas for att undvika risk for manniskor halsa eller
miljon, undantas forbudet. I dessa fall kravs anmalan i efterhand till myndighetskontoret
inom en vecka efter genomford atgard. I det akuta skedet ska snarast mdjlig kontakt tas
(och av verksamhetsutdvaren dokumenteras) med myndighetskontoret for miljofragor.

§ 10 Energianldggningar i jord, berg och grundvatten

Befintliga brunnsanlaggningar ska hallas otillgdngliga for obehoriga och vara utformade
sa att lackage fran markytan och ner forhindras.

Nya anlaggningar for lagring och utvinning av virmeenergi eller kyla ur berg och
grundvatten ar forbjudna.

Andring av befintliga energianliggningar kraver tillstdnd frdn myndighetskontoret for
miljofragor om dndringen kan paverka grundvattnet.

Energianlaggningar som inte langre ar i bruk ska avstallas, atgardas mot risker for
framtida lackage och meddelas myndighetskontoret for miljofragor. Energianlaggningar
i berg och grundvatten ska avstallas enligt SGU:s vdagledning "Normbrunn 16”.

§ 11 Enskild brunnsanldggning

Befintliga brunnsanldaggningar ska hallas otillgédngliga for obehoriga och vara utformade
sa att lackage fran markytan och ner forhindras.

Nya anlaggningar for uttag av vatten fran berg och jord ar forbjudet.

Borrade brunnar som inte langre ar i bruk ska meddelas myndighetskontoret for
miljofragor och avstillas enligt SGU:s viagledning "Normbrunn 16”.

§ 12 Vaghallning

Upplag och tillverkning av asfalt, oljegrus, vagsalt eller saltinblandad sand/grus kraver
tillstdnd fran kommunens namnd for miljofragor. Spridning av vagsalt kraver anméalan
till myndighetskontoret for miljéfragor. Saltinblandad sand (max 2 % salt) undantas fran
kravet pa anmalan.

Fornlamningar
Ndgon uppgift om registrerad fornlamning inom planomradet finns inte.

Om fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet enligt 2 kap. 10
§ kulturmiljolagen omedelbart avbrytas och forhallandet anmalas till Lansstyrelsen.
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Bromolla kommuns dagvattenstrategi

Bromolla dagvattenstrategi (2015) har tagits fram i samarbete mellan Skane Blekinge
Vattentjanst (SBVT), VA-huvudmannen Bromoélla Energi och Vatten AB (BEVAB) och
Bromolla kommun. Enligt strategin ska lokalt omhandertagande av dagvatten
prioriteras framfor avledning till yt- och grundvatten. Dagvattenhantering ska vidare
goras pa ett satt sa att paverkan pa recipienterna minimeras. Samtliga vattendrag i
Bromolla kommun, inklusive recipienten Skrabedn, bedoms vara mycket kansliga for
fororeningar.

Hoga floden ska forebyggas sa nara kallan som mojligt. Vid ny exploatering ar det
onskvart att dagvatten fordrojs inom omradet sa att maximalt 10 1/s, ha slapps ut.
Eventuella avvikelser ska motiveras med hansyn till ledningsnatets kapacitet,
recipientens kidnslighet och framtida klimatférandringar. Dagvattensystemen ska vidare
dimensioneras enligt praxis fran Svenskt Vatten.

[ dagvattenstrategin konstateras dven att behov finns av att skydda bebyggelse vid
extremvader. Planering ska ta sin utgdngspunkt i att inga skador pa byggnader eller
andra kritiska anlaggningar ska intraffa oftare an vart 100 ar.

Kommunen har aven tagit fram, med hjélp av Tyréns, en dagvatten- och
skyfallsutredning for aktuell fastighet, se rapport.

Befintligt dagvatten

Planomradet ingdr i verksamhetsomrade for dagvatten och det finns
dagvattenledningar i gatorna runt planen. Anslutning till befintligt dagvattennat goérs
lampligen i omradets sydvastra kant eftersom omradet lutar dit idag.

Enligt pagaende kapacitetsanalys av ledningsnatet fran planomradet och fram till
recipient sa klarar ledningsnatet ett befintligt 20-arsregn utan markoéversvamningar.
Befintligt dimensionerande dagvattenflode fran omradet ar ca 10 1/s, baserat pa en
uppskattad rinntid pa ca 40 minuter. Detta motsvarar 6 1/s, ha. Alltsa ar antaget
utslappsflode pa 10 1/s, ha rimligt med tanke pa att det inte finns nagra befintliga
kapacitetsproblem i ledningsnatet, se figur 6.
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Figur 6. Bevab:s ledningar, ddribland dagvatten-, spill- och fjdrrvidrme kring planomrddet
(gréna, réda och orange linjer). Svart, cirkel markerar ldmplig anslutning till dagvattenniditet.
Gul linje dr planomrddets grdns.

Framtida dagvatten

Enligt framtagen dagvatten-och skyfallsutredning har berdakningar av dimensionerande
dagvattenflode och férdrojningsbehov av dagvatten har utférts med rationella metoden,
se tabell 1.

Tabell 1. Framtida antagen markanvdndning inom detaljplanen.

Typ av yta )Avrinningskoeff Total area (ha) |Reducerad area (hareq)
icient
Flerbostadshus/Flerfamiljshus |0,6 1,65 0,99

Berdkningarna har genomforts for ett regn med statistisk aterkomsttid pa 5 och 20 ar.
Klimatfaktor anvands for att ta h6jd for 6kad nederbérd i samband med framtida
klimatforandringar. Denna har valts till 1,25. Regnets varaktighet i flodesberdakningarna
for exploaterat omrade har valts till 10 minuter utifran omradets uppskattade rinntid1.
Dimensionerande dagvattenflode for detaljplanen beraknades till ca 225 1/s och 3551/s
for ett 5- respektive 20-arsregn inkl. klimatfaktor, se tabell 2.



Tabell 2. Dimensionerande floden, inkl. klimatfaktor.

Dimensionerande flode (I/s)
5-arsregn (fylld ledning) 20-arsregn (trycklinje i markniva)
225 355

Maximalt 6nskat utslappsflode fran omradet ar 10 1/s, ha. Tillatet utslappsflode for
detaljplanen ar da 16,5 1/s. Volymen for att fordroja ett 20-arsregn varierar med regnets
varaktighet. Den varaktighet som ger storst erforderlig volym, 2 h i detta fall, blir
dimensionerande. Erforderlig magasinsvolym blir da ca 360 m3.

Skyfall och 6versviamningsrisk

Kommunen har, under 2020, gjort en skyfallskartering 6ver Bromolla tatort. I
karteringen simulerades ett regn med 100 drs aterkomsttid, 6 timmars varaktighet och
klimatfaktor 1,3 i det hydrauliska modelleringsverktyget Mike 21.Vid skyfall idag
avrinner kring planomradet, séderut lings med Ostergatan och visterut lings med
Folkets Husgatan. Ingen betydande avrinning sker in till planomradet, vilket endast
mottar avrinning fran fyra angransande villor i norr, och inga betydande
oversvamningar uppstar inom planomradet. Vidare avrinning fran planomradet sker
vid ett skyfall huvudsakligen till en GC-vag i vast, samt dven till Folkets Husgatan i
soder. Nedstroms avrinning sker mot nedstréoms 6versvamningsdrabbade
villaomraden. Se figur 7, for resultat fran skyfallsmodellering i form av maximala
oversvamningar och avrinningsstrak kring planomradet.
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Figur 7. Maximala oversvimningar och avrinningsstrdk vid ett simulerat 100-drsregn enligt
skyfaliskartering éver Bromélla. Plangrdns illustreras i rosa.
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Recipientpaverkan

Recipienten for dagvattnet ar Skrabean som idag har god ekologisk status och ej god kemisk status.
Nar markanvandningen férandras fran vildvuxet gronomrade till flerbostadshus kommer
fororeningshalten i dagvattnet att 6ka. Sarskilt avgérande for fororeningsbelastningen blir
parkeringsytor. Vanliga fororeningar fran trafik och parkeringsplatser ar suspenderat material (olika
typer av partiklar, bland annat mikroplaster fran dack), naringsamnen i form av kvave
och fosfor, olja, polycykliska aromatiska kolvaten (PAH) och tungmetaller sa som koppar
och zink.

Utover parkeringsytor sa kommer dagvattnets fororeningsinnehall bero pa materialval i
omrade, exempelvis takmaterial, firg och impregnering som beldggning pa gangstrak.
Med en genomtankt materialanvdandning vid exploatering av planomradet kan sdledes
fororeningshalterna i dagvattnet begransas ytterligare.

For att rena dagvattnet fran fororeningar foreslas att dagvattnet avleds ytligt till
svackdiken och torrdamm med vatmarksinslag (se figur 8 och 9 for exempel pa dike och
torrdamm). Rening kan da ske genom sedimentering och fastlaggning i bade dike och
torrdamm. Genom att forse torrdammens botten med vaxtlighet 6kar reningen och
dessutom okar ytans estetiska varde och biologiska mangfald. Féreslagna l6sningar har
generellt god reningsformaga (se tabell 3) och bedoms darmed som lampliga for aktuell
plan. Genom att dessa reningsatgarder skapas sa minimeras den negativa inverkan pa
dagvattnets fororeningshalt och dirmed paverkan pa recipient.

Att omrddet hardgors paverkar dven grundvattenbildningen som generellt blir
mindre.Vattnet avrinner istéllet ytligt till dagvattennat och slutligen Skrabean.
Foreslagna losningar innebdar att infiltration av dagvatten till grundvattnet ar mojligt
vilket minimerar den negativa paverkan pa grundvattenbildningen i omradet.

Sammantaget bedoms att med ansvarsfullt materialval och féreslagna
reningsanlaggningar kommer exploateringen av planen inte innebara nagon
statusférandring hos varken yt- eller grundvattenféorekomst. Planen ar darfor
genomforbar utifran ett dagvattenperspektiv. Planen bedoms heller inte paverka
moijligheten att uppna MKN.

Tabell 3. Avskiljningsformdga (%) for olika dagvattenanlédggningar (StormTac Database, 2022).

Amne | Svackdike | Torrdamm
P 35 10
N 35 25
Pb 65 40
Cu 50 30
Zn 65 30
Cd 65 40
Cr 50 40
Ni 50 30
Hg 15 10
SS 70 50
oil 85 75
As 50 50
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Fiur 8. Torrdamm i parkmiljo. Figur 9. Svackdke ipark »

Atgirdsbehov

Nar planomradet bebyggs kommer avrinningen fran omradet att 6ka vid saval sma som
stora regn. For att inte forsamra situationen nedstréoms vid skyfall behdver darfor
detaljplanen kunna omhénderta den skillnad som byggnationen medfor i
avrinningsvolym. Vid ett 100-arsregn med varaktigheten 1 h och klimatfaktor 1,3 och
utflode 16,5 1/s kravs i dagslaget ca 290 m3 magasinsvolym. Efter exploatering ar
motsvarande volym ca 760 m3. Skillnaden ar da 760-290= 470 m3. De lagpunkter som
forutsatts jamnas ut behover ocksa ersattas for att inte forsamra for omraden
nedstroms. Volymen pa de lagpunkter som antas byggas bort uppskattas till ca 45 m3
(enligt Scalgo Live). For att inte forsamra situationen vid skyfall kravs alltsa totalt
470+45= 515 m3 skyfallsvatten kunna hanteras inom planen.

Baserat pa omradets forutsattningar och Bromollas dagvattenstrategi foreslas
dagvattnet hanteras i 6ppna lésningar med méjlighet till infiltration till grundvattnet.
Omradets marknivaer forutsatts i stora drag behallas och avrinningen foreslas ske ytligt
mot svackdiken i omradets vastra och s6dra kant. Avledning av takvatten sker lampligen
via stuprorsutkastare. Dikena leder sedan vattnet till en torrdamm med vatmarksinslag i
omradets sydvéastra kant dar dagvattnet kan magasineras tills det antingen infiltrerar
eller avrinner via upphdjd kupolbrunn till ledningsnatet. Exempel pa fordrojning av
skyfallsmangder visas i figur 10.

Foreslagen utformning tar hansyn till befintlig dagvattenledning som maste erhalla
tillracklig tackning samtidigt som de gronytor som planeras i omradet sodra del enligt
plankartan utnyttjas. Utbredningen har ocksa begransats sa att befintliga trad vid
Folkets Husgatan behalls. En viktig begransning ar dven fjarrvarmeledningen som gar i
omradets vastra kant (se plankarta). Foreslagen utformning stracker sig in pa de ytor
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som enligt plankartan kan bebyggas med byggnad eftersom marknivaerna stiger i ostlig
riktning.

Planomrade
v."! Egenskapsgranser §
© Dagvattenbrunn
Dagvattenledning
® Trad

Figur 10. Karta som visar féreslagen dagvattenhantering i form av svackdiken (1 och 2) och torrdamm
(3). Svackdiken (2) och torrdammen (3) foreslds utformas for fordrojning av dagvatten.
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MILJOFORHALLANDEN

Fororenad mark
Det finns ingen misstanke om forekomst av fororening inom planomradet.

Trafikbuller

En 6versiktlig bullerbedémning, Hur mycket bullrar vdgtrafiken?, har gjorts, se bilaga,
med avseende pé vigbuller fran vig 116, Ostergatan samt Folkets Husgatan.
Beddmningen visar att bullernivderna hamnar under riktvardena och sammantaget
beddms att en bullerutredning inte behover tas fram, da risken for att de foreslagna
bostdderna paverkas av trafikbuller ar liten.

Skuggning

Kommunen har gjort en skuggstudie pa hur sol-och skuggférhdllandena blir i omradet
med den foreslagna nybyggnationen som planen majliggor, eftersom planomradet
angransar till befintlig bebyggelse.

[ studien har byggnadens skuggning studerats under fyra sasonger och fyra olika
tidpunkter vid varje sdsong samt att resultaten presenteras i tva olika delar. I del 1
placeras 5 vaningshusen 10 meter medan i del 2 placeras 5 vaningshusen 25 meter fran
befintlig tomtgrans.

e Vardagsjamning 20e mars

e Sommarsolstand 21a juni

e Hostdagjamning 22a september

e Vintersolstand 21a december

Under tidpunkterna: 09:00, 12:00, 15:00 och 18:00.

I del 1 resultaten av skuggstudien visar att 5 vaningshuset, placerat 10 meter fran
tomtgrans, skuggar angransande tomter och befintliga byggnader under f6ljande
tidpunkter och sasonger (se rapport, sida 5).

[ del 2 resultaten av skuggstudien visar att 5 vaningshuset behover ligga pa ett avstand
av minst 25 meter fran tomtgransen for att inte skugga angransade tomter med
befintliga byggnader (se rapport, sida 6). Dock enda tidpunkten 5 vaningshusen
fortfarande skuggar angransade tomter oavsett placering ar i december. Solen ligger 1agt
och skuggorna ar langa. Bade 10 och 25 meter fran tomtgrans skuggar huset kl. 09:00
och 15:00 (18:00 har solen gatt ner), (se rapport, sida 7).

Enligt Boverkets skrift Solklart bor bostader vara utan skugga minst 5 timmar mellan
klockan 9 och 17 under var-och héstdagjamning (20 mars och 22 september).
Bedomningen goras att planforslaget inte kommer att utgora en olagenhet i omradet.
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BEBYGGELSE

Anvindning
Planomradet ligger inom redan detaljplanelagt omrade och har i den gillande plans
anvandning bostader. Planomradet ar idag obebyggd.

Befintlig bebyggelse i anslutning till planomradet, vaster om omradet, utgoérs av
BromollaHems flerbostadshus i 2-plan och norr om planomradet av friliggande
enbostadshus i 1- och 1%-plan.

Motiv till planbestimmelse

Anvandning av mark och vatten
Allmdn plats

Natur

Foreslagna ytan, soder om planomradet, planldggs som naturmark/allman platsmark for
bland annat férdroéjning av dagvatten.

Motiv: Féreslagna naturomrddet utformas som en férdréjningsyta fér dagvatten vid héga
vattenfloden. Genom att detaljplanera for allmdn platsmark samt med bestdmmelse som
reglerar att marken ska vara tillgdnglig fér dagvattenhantering innebdr att ytorna kan
med flexibel ha flera funktioner.

Kvartersmark

Bostader
B - Bostdder
Motiv: Anvindningen sdkerstdller planens syfte som dr att méjliggéra byggnation av

bostdder i omrddet.

Egenskapsbestammelser for allmén plats
Utformning av allmdn platsmark

Detaljplanens dagvatten foreslds hanteras ytligt genom avledning i svackdiken och
fordrojning i torrdamm samt svackdike med 6verfall. Ytligt dagvattenmagasin forses
lampligen med vatmarksvaxtlighet.

torrdamm - Torrdamm fér férdrdjning av dagvatten ska anldggas

svackdike - Svackdike for fordrojning av dagvatten ska anldggs
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Motiv: For att rena dagvattnet frdn fororeningar foreslds att dagvattnet avleds ytligt till
svackdiken och torrdamm med vdtmarksinslag. Rening kan da ske genom sedimentering
och fastldggning i bdde dike och torrdamm. Genom att férse torrdammens botten med
vaxtlighet 6kar reningen och dessutom ékar ytans estetiska vdrde och biologiska
mdngfald. Foreslagna lésningar har generellt god reningsformdga och bedéms ddrmed
som Ildmpliga fér aktuell plan. Genom att dessa reningsdtgdrder skapas sd minimeras den
negativa inverkan pd dagvattnets féroreningshalt och ddrmed pdverkan pa recipient.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark
Begrdnsning av markens utnyttjande

Prickmark - Marken fdr inte forses med byggnad

Korsmark — Marken fdr endast férses med komplementbyggnad

Olika omraden med prick och korsmark har olika motiv till reglering. Se kartbild nedan
for omradenas utbredning och de olika motiven.

Motiv 1: Regleringen gors for att sikerstalla att byggnadsfritt avstand pa 9 meter fran
Ostergatan efterlevs.

Motiv 2: Regleringen gérs for att sdkerstdlla ett byggnadsfritt avstdnd pa 4,5 meter frdn
fastighetsgrdnsens samt att det ska vara mdéjligt att med avseende pa skétsel ha dtkomst
till framtida byggnader.

Motiv 3: Regleringen gérs for att sdkerstdlla att det inte kommer ndgra huvudbyggnader
ndrmare dn 25 meter frdn grannfastigheter samt utnyttja utrymmet fér parkeringsplatser
och komplementbyggnader.

Motivi B
Motiv 2

Motiv3 N

damm, NATUR
dike,

—
o —
.  — —
———
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Héjd pa byggnadsverk

hi1 - Totalhdjden pd huvudbyggnad ska vara 17 meter

hz - Hégsta totalhéjd pd évriga byggnader ska vara 5 meter

Motiv: Regleringen syftar till att fértdta omradet med nybyggnation av flerbostadshus i
fem vdningar. Genom att fortdta redan bebyggda delar av Fdladsomrddet skapas en
effektivare markanvdndning och dven en effektivare anvdndning av den kommunala
servicen. For komplementbyggnader regleras totalhdjden for att sdkerstdlla att dessa blir
underordnade bostadsbyggnadernas hojd.

Markreservat

ui — Markreservat for allmdnnyttiga underjordiska ledningar.
(Begrdnsas av sdkunder egenskapsgrdns)

Motiv: Regleringen syftar till att skydda befintliga vatten-, spillvatten- och
dagvattenledningar som finns inom fastigheten.
Placering

u1 - Komplementbyggnader fdr placeras minst 1 meter frdn
fastighetsgrdns

Motiv: Regleringen syftar till att utnyttja korsmarken pd ett effektivt stt.

Utnyttjandegrad

e1 — Storsta byggnadsarea dr 40 % av fastighetsarean
inom egenskapsomrddet

Motiv: Regleringen gérs for att sdkerstdlla att 40 % av fastighetsarean inom
egenskapsomrddet fdr utgoras av byggnadsarea vilket i sin tur bedéms vara en
exploateringsgrad som dr anpassad efter bostadsbehovet i Bromdélla samt bestdmmelsen
medger ett effektivt utnyttjande av marken.
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Offentlig och kommersiell service
I centrala Bromolla finns huvuddelen av kommunens och kommersiell service.

Tillgdnglighet

Tillgangligheten ar god da omradet ar relativt plant, vilket erbjuder goda mojligheter for
personer med nedsatt rorlighet att na service och kollektivtrafiknoder i naromradet.
Planférslaget bedoms kunna medféra 6kad social och fysisk tillganglighet.
Stallningstagandet gors da planforslaget mojliggor ett omrade, med befintligt goda
kommunikationer. Narmaste busshallplats ligger pa Tians vag och Folkets Husgatan.

Trygghet och siakerhet

En forstarkt karaktar av det aktuella omradet bedoms som positivt ur ett
trygghetsperspektiv. Planforslaget bidrar till att befolka platsen 6ver hela aret genom
planering av permanenta bostdder. Aspekter sa som forbattrad belysning niar omradet
blir mer befolkat nar nya bostadshus tillkommer bedéms som positivt for
trygghetsupplevelsen.

Friyta
Friyta for rorelselek tillgodoses inom fastigheten.

GATOR & TRAFIK

Befintliga gatustruktur

Fran centrala Bromolla ar planomradet tillgdnglig med bil, cyklister och gdende fran
Tians vag via Folkets Husgatan och Ostergatan. In och utfart fran planomradet far
anlaggs via Ostergatan.

Figur 11. Folkets Husgatan, sett frdn ost. Figur 12. Ostergatan, sett frdn syd.

Kollektivtrafik
Narmaste busshallplats finns bade pa Folkets Husgatan och Tians vag.

Parkering

Bil- och cykelparkering 16ses inom fastigheten. Enligt Bromélla kommuns
parkeringsprogram giller foljande parkeringstal for cykel- respektive bilplatser for
flerbostadshus:”
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Cykelplatser/lagenhet

1-2RoK 15

>2 RoK 2,5

Bilplatser/lagenhet

1-2 RoK > 2 RoK
Boende 0,7 0,8
Besok 0,1 0,1
Totalt 0,8 0,9
Riddningstjanster

Planomradet ligger inom normal insatstid for raddningstjansten.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp
Planomradet ar sedan tidigare anslutet till kommunalt vatten och avlopp.

El
Planomradet ar sedan tidigare anslutet till elnatet.

Tele, data
Det finns ledningar inom planomradet som l6per i dst-vastlig riktning. Ledningarna

kommer att tas ur drift av Skanova den 31 maj 2023.

Uppvarmning

Kommunalt fjarrvarmenat finns utbyggt i anslutning till planomradet. Uppvarmning av
befintlig bebyggelse i anslutning till planomradet sker enskilt eller genom anslutning till
kommunens fjarrvarmenat.

Avfall

Planférslaget mojliggor for en 6kad exploatering med fler bostader an idag vilket leder
till en 6kning av avfall inom planomradet. Avfall ska tillvaratas i enlighet med
kommunens foreskrifter om avfallshantering. Foreskrifterna lyfter fram vikten av en
okad materialatervinning och ateranvandning. Matavfall ska sorteras ut separat.
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GENOMFORANDE

En genomfdérandebeskrivning har till uppgift att redovisa de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrattsliga dtgarder som behdovs for att dstadkomma ett
samordnat och dndamalsenligt genomfdérande av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Preliminar tidplan:

Samrad, november 2022
Granskning, januari/februari 2023
Antagande, mars/april 2023

Laga kraft, april 2023

*Den prelimindra tidplanen anger tider utifran forutsattningen att kommunstyrelsens
beslut om antagande av detaljplanen inte 6verklagas. Vid ett 6verklagande kan
tidpunkten da detaljplanen vinner laga kraft forskjutas framat i tiden, vilket medfor
motsvarande forskjutning av genomfoérandet. *

Genomfoérandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran det datum da planen far laga kraft. Genomférandetid
ar den tidsrymd inom vilken planen ar tankt att genomforas och fastighetsdgare inom
planomradet har en garanterad byggratt i enlighet med planen under denna tid. Efter
genomforandetidens utgdng fortsatter planen att gilla men kan da dndras eller
upphdvas utan att de rattigheter som uppkommit genom planen behdver beaktas.

Agarforhillanden

Fastigheten inom planomréadet dr i kommunal dgo. Ovriga till planomradet angrinsade
fastigheter och berorda fastighetsagare framgar av till detaljplanen horande
fastighetsforteckning.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allman platsmark, med beteckningen NATUR, med ansvar
for dess utbyggnad, drift och underhall.

Ansvarsfordelning

Bromolla Energi & Vatten AB ar huvudman for den allmanna VA-anlaggningen som ingar
i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp samt ledningsnatet for
eldistribution som ingar i dess omradeskoncession.

For byggnader och andra anldggningar inom kvartersmark ansvarar exploatoren.
Exploatéren ansvarar dven for genomforandet av planen.



FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR & KONSEKVENSER

Fastighetsbildning
Kommunen anséker, som dgare av berord del av fastigheten Bromoélla 11:72, om

erforderlig ny fastighetsbildning.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader for planliggning

Kostnaden for upprattandet av detaljplanen tas ut i samband med forsaljning av tomten.
Nagon planavgift i samband med framtida bygganmalan ska darfor inte tas ut for
tillkommande bebyggelse.

Ekonomiska konsekvenser
Eventuella anldggningar, utfyllnader, byggnationer och ledningsdragningar inom
kvartersmark bekostas av exploatoren, liksom eventuella kompletterande utredningar.

Bromolla kommun
Samhallsbyggnadsutskottet
Tekniska enheten

Fehmi Berisha
Planarkitekt



