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Denna detaljplan bestar av:

Plankarta med forslag till planbestimmelser, skala 1: 500, i A3-format
¢ Plan- och genomférandebeskrivning

e Grundkarta (del av plankarta)

e Fastighetsforteckning (Idmnas ut av kommunen vid begdran)

Detaljplanen har tagits fram i enlighet med Boverkets féreskrifter om
detaljplan (BFS 2020:5) och allmdnna rdd om redovisning av reglering
i detaljplan (BFS 2020:6).

Plankartan har ritats i AutoCad med Focus Detaljplan Total 23.1 och
BFS_2022_11_01__Bestdmmelsekatalog.xml.

Plankarta med bestdmmelser ar rattsligt bindande. Plan- och genomférandebeskrivning
har ingen rattsverkan. Den ska underlatta forstaelsen av planforslagets innebord samt
redovisa planens syfte, forutsattningar, genomférande och konsekvenser. Avsikten ar att
den ska vara vagledande vid tolkningen av planen.

Bilder och kartor ar framtagna av Samhallsbyggnadsenheten i Bromélla kommun om
inget annat anges.

Kartor/ortofoton ar godkidnda fran sekretessynpunkt for spridning,
Samhallsbyggnadsenheten i Bromélla kommun.
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Vad ir en detaljplan?

En detaljplan innehdller bestimmelser om hur mark och vatten far anvandas och bebyg-
gas. Detaljplanen talar om vad som far och inte far géras inom planomradet, vilken typ
av verksambhet, bebyggelse och till viss del hur det ska se ut. Detaljplanen (plankartan)
ar en juridiskt bindande handling och styrs av plan- och bygglagen (PBL). Det ar bara
kommunen som kan besluta att ta fram och anta en detaljplan, detta kallas for det
kommunala planmonopolet. En gillande detaljplan ligger till grund foér beslut om till
exempel bygglov. Las mer om detaljplaner pa Boverket.

Planprocessen - standardforfarande
Nar kommunen har fattat beslut om att ta fram ett forslag till detaljplan och startar en
planprocess, viljer kommunen vilket forfarande forslaget ska handlaggas med.

Den har detaljplanen tas fram med standardférfarande enligt plan- och bygglagen,
(2010:900) 5 kap 7§, och i denna planprocess ingar féljande skeden:
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Samrad: Under samradsskedet ges mojlighet till insyn och paverkan av forslaget.
Planhandlingarna skickas ut for samrad till berérda grannar, myndigheter, och till andra
som berors av forslaget.

Granskning: Nar samradet ar klart ska kommunen i en underrattelse informera om sitt
planforslag och lata det granskas under en viss tid (granskningstid). Granskningstiden ar
minst tva veckor. Berorda grannar myndigheter och andra som har intresse av forslaget
remitteras och kan under utstallningstiden lamna in sina synpunkter till kommunen.

Antagande: Detaljplanen antas darefter av kommunfullmaktige, men fullmaktige far
uppdra at kommunstyrelsen eller byggnadsnimnden att anta en plan som inte ar av
principiell beskaffenhet eller annars av storre vikt. Enligt forarbetena bor planer som
handlaggs med standardforfarande kunna delegeras, medan planer som handlaggs med
utokat forfarande i princip alltid bor antas av kommunfullmaktige.

Overklagande: Antagandebeslutet kan éverklagas av den som senast i
granskningsskedet har lamnat skriftliga synpunkter och inte fatt dem tillgodosedda
samt beddms vara berord av forslaget.

Laga kraft: Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagandebeslutet, om den
inte ar overklagad.
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PLANENS SYFTE & HUVUDDRAG

INLEDNING

Allmént
Del av fastigheten Gualév 61:113 ar idag planlagd som allmanplatsmark, park och
plantering.

Detaljplanens syfte
Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra permanent boende for personer med LSS-
insatser.

Bakgrund

Detaljplaneforslaget sdakerstéller tillgangen till boendeformer som ar anpassade for
personer med behov av stéd i form av korttidsvistelse framgent, vilket ar en etablerad
och efterfragad del av kommunens LSS-verksamhet. Nya detaljplanen kommer att bidra
till att stirka kommunens insatser for malgruppen och ge mdjlighet for en 6kad tillgdng
till lampliga boendeldsningar.

Uppdrag
Kommunstyrelsen beslutade 2025-10-08, KS § 209, att ge forvaltningen i uppdrag att ta
fram ny detaljplan for del av fastigheten Gualév 61:113.

PLANDATA

Planomradets lage

Planomradet ar beldget i centrala Gualov och gransar i dster av Sandvégen, soder av
Gualov 61:1, vaster av Gualov 61:18 samt i norr av skolomradet, som tillhér Gualov
61:113.

Areal
Arealen uppgar till cirka 1 962 m2.

Markforhallanden
Marken inom planomradet dgs av kommunen.
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Figur 1. Planomrddets ungefirliga ldge, markerat med gul linje.

RIKSINTRESSEN, FORENLIGT MED 3.4 OCH 5 KAP. MB

Planomradet omfattas inte av nagra riksintressen. Planforslaget bedéms inte innebara
paverkan pa riksintressen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

OVERSIKTSPLAN

Gallande 6versiktsplan Bromolla 2014 med sikte mot 2030, som omfattar hela
kommunens yta anger att ny bebyggelse i forsta hand ska lokaliseras till tatorterna, och i
lagen med god tillgang till teknisk service och kollektivtrafik. Detaljplaneforslaget foljer
oversiktsplanens intentioner om att utveckla Bromolla.

GALLANDE DETALJPLANER

For planomradet galler stadsplanerna férslag till avstyckning for del av Gualév 61:1,
beslutad 1946-12-14 samt forslag/dndring/avstyckning Gualov 61:1, beslutad 1963-02-26.
Stadsplanerna medger park och respektive skolomrdde/allmdnt dndamadl.

Om foreslagen detaljplan vinner laga kraft upphor tidigare detaljplan att gélla inom
delar av planomradet, men fortsatter att gilla som tidigare utanfor aktuellt planomrade.
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Figur 2. Urklipp fran plankartan, stadsplanen med férslag till avstyckning for del av Gualév 61:1, beslutad 1946-12-14.
Planomrddets Ildge dr markerat med svart linje.

Figur 3. Urklipp frdn plankartan, stadsplanen med forslag/dndring/avstyckning Gualév 61:1, beslutad 1963-02-26.
Planomrddets Ildge dr markerat med svart linje.

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Undersokning om betydande miljopaverkan har genomforts och detaljplanens
genomforande bedoms inte medfora betydande miljopaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte upprattats.

MELLANKOMMUNALA FORHALLANDEN
Planen bedoms inte paverka nagra mellankommunala forhallanden.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR, KONSEKVENSER

BEFINTLIGA OCH FORESLAGNA FORHALLANDEN

Markanvandning

Inom planomradet finns en befintlig byggnad som ar en dldre klubbstuga. Planforslaget
reglerar att marken ska anvandas for bostader (B) med inriktning for LSS
boende/gruppboende. Befintlig bebyggelse i anslutning till planomradet, dster, vaster
och norr om omradet, inklusive Gualovs skola, utgors av friliggande enbostadshus i ett
och ett halvt plan.

Bebyggelsestruktur och utformning

Detaljplaneforslaget medger byggnation for bostadsandamal med inriktning for LSS
boende. Ny bostadsbebyggelse inom kvartersmarken regleras med en hégsta nockhéjd
pa 8,3 m (hi1) samt utnyttjandegrad (e1), storsta byggnadsarea, 25 % av fastighetsarean
inom anvandningsomradet.

Topografi
Marken inom planomradet ar relativt flackt och har inte ndgra nivaskillnader.

T . e T

E I —

Figur 4. Planomrddet med bland annat befintlig byggnad i bakgrunden. Vy frdn ost.
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Mark och vegetation

Marken &r idag planlagd som bade kvartersmark for allmant andamal (skola) och
allmanplatsmark for park och plantering. Storre delen av marken inom planomradet
bestar idag av en grusyta. Ingen vegetation finns inom planomradet

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestar planomradet av isdlvssediment (gront). Detta ger
lampliga forutsattningar for grundlaggning samt att marken bedéms ha goda
forutsattningar for infiltration.

Bromolla kommuns dagvattenstrategi

Bromolla dagvattenstrategi (2015) har tagits fram i samarbete mellan Skane Blekinge
Vattentjanst (SBVT), VA-huvudmannen Bromoélla Energi och Vatten AB (BEVAB) och
Bromolla kommun. Enligt strategin ska lokalt omhandertagande av dagvatten
prioriteras framfor avledning till yt- och grundvatten. Dagvattenhantering ska vidare
goras pa ett sitt sa att paverkan pa recipienterna minimeras.

Hoga floden ska forebyggas sa ndra kallan som mojligt. Vid ny exploatering ar det
onskvart att dagvatten fordrojs inom omradet sa att maximalt 10 1/s, ha slappts ut.
Eventuella avvikelser ska motiveras med hansyn till ledningsnatets kapacitet,
recipientens kidnslighet och framtida klimatférandringar. Dagvattensystemen ska vidare
dimensioneras enligt praxis fran Svenskt Vatten.

[ dagvattenstrategin konstateras dven att behov finns av att skydda bebyggelse vid
extremvdader. Planering ska ta sin utgangspunkt i att inga skador pa byggnader eller
andra kritiska anlaggningar ska intraffa oftare an vart 100 ar.

Befintligt och framtida dagvatten
Planomradet ingar i verksamhetsomrade for dagvatten och det finns dagvattenledningar
i gatorna runt planen.

Skyfall och 6versvamningsrisk

Kommunens skyfallskartering av 100-ars regn visar att sma vattensamlingar kan bildas
vid nuvarande parkeringsplatser. [ syfte att forebygga framtida problem vid skyfall har
bestdmmelse om kallarlosa byggnader samt fardigt golv 0,3 meter 6ver gatuniva forst in
i detaljplanen.

Mot bakgrund av ovanstdende forutsattningar bedomer kommunen att planomradet
inte har nagon skyfallsproblematik kopplat till exploateringen eller forsamra
skyfallssituationen for nedstroms liggande bebyggelse, varpa inga atgarder for skyfall
inom planomradet anses nodvandiga.

Recipientpaverkan

Narmaste recipient for dagvattnet ar Ivosjon som ar beldagen ca 500 meter norr om
planomradet. Ivosjon har idag god ekologisk status och ej god kemisk status.
Planomradet ligger 4ven inom avgransningen for grundvattenférekomsten Norra
Kristianstadslatten med god kemisk och kvantitativ status.
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Da planforslaget inte medger ndgra ingrepp i Ivosjon och anvandningen inte medger en
anvandning som i 6vrigt paverkar Ivosjons status, bedoms inte vattenstatusen paverkas
negativt av planens genomfoérande. Planen bedéms heller inte paverka mojligheten att
uppna miljokvalitetsnormer for vatten.

Fornlamningar

Inom planomradet finns inga kdnda fornldmningar. [ ndiromradet finns dock flera
registrerade fornlamningar. Kommunen har infér samrad ldmnat in till lansstyrelsen en
begiran om samrad avseende behov av att uppratta en eller flera arkeologiska utredningar och
bedémningen ar att inga fornlamningar skulle paverkas vid ny exploatering inom aktuellt
planomrade.

Om eventuellt fornldamning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet
enligt 2 kap. 10 § kulturmiljolagen omedelbart avbrytas och férhdllandet anmalas till
lansstyrelsen.

Aktuella planbestammelse
Anvandning av mark och vatten

Kvartersmark

Bostader
B - Bostdder

Motiv: Anvindningen sdkerstdller planens syfte som dr att mojliggéra byggnation av
gruppbostdder i omrddet.

Egenskapsbestaimmelser for kvartersmark

Begrdnsning av markens utnyttjande
Prickmark - Marken fdr inte forses med byggnad

Motiv: Regleringen sdkerstdller en byggnadsfri yta mot Sandvdgen.

Héjd pad byggnadsverk
hi - Hogsta nockhdjd dr 8.3 meter

Motiv: Regleringen syftar till att byggnader far uppféras med hégst tvd vdaningar.

Utférande

b: - Ldgsta nivd for fdrdigt golv éver gatuplan dr 0,3 meter
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bz - Kdllare far inte finnas

bz - Minst 25% av marken ska vara genomsldpplig

Motiv: Regleringen syftar att férebygga, undvika och minimera negativa effekter av
oversvdmningar vid skyfall.

Utnyttjandegrad

e1 - Storsta byggnadsarea dr 25 % av fastighetsarean inom
anvindningsomrddet.

Motiv: Regleringen gérs for att sdkerstdlla att 25 % av fastighetsarean inom
anvindningsomrddet fdr utgoras av byggnadsarea vid uppférande av ny bebyggelse.
Bestdmmelsen bedéms vara en exploateringsgrad som dr anpassad efter bostadsbehovet i
kommunen fér LSS boende.

Andrad lovplikt

a1 - Marklov krdvs dven fér markdtgdrder som kan férsimra markens
genomsldpplighet.

Motiv: Regleringen syftar att forebygga, undvika och minimera negativa effekter av
oversvamningar vid skyfall.

Offentlig och kommersiell service

Planférslaget innebar ingen ut6kning av servicefunktioner, men kan innebara ett 6kat
underlag for bade kommunal och kommersiell service. I centrala Bromoélla finns det
varierat utbud av kommersiell och kommunens service.

Kollektivtrafik
Narmaste busshallplats ligger pa Byvagen och dr ca 100 meter fran planomradet.

Riddningstjansten
Planomradet ligger inom normal insatstid for raiddningstjansten.

Tillgdnglighet

Tillgangligheten ar god da omradet ar relativt flackt. Ny bebyggelse ska enligt riktlinjer i
gallande lagstiftning samt Boverkets byggregler utformas sa att de ar tillgdngliga och
anvandbara for personer med nedsatt rorelse- och orienteringsférmaga.

Trygghet och siakerhet

Planforslaget bidrar till att befolka platsen 6ver hela aret genom planering av
permanenta gruppbostader. Otryggheten ska sa langt som mojligt byggas bort, genom
att till exempel undanskymda platser och siktskymmande vegetation tas bort samt att
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bra belysning finns i omradet. Eventuell bebyggelse bor utformas for att forsvara klotter
och annan skadegorelse.

En forstarkt karaktar av det aktuella omradet bedoms som positivt ur ett
trygghetsperspektiv.

Friyta
Friyta for rorelselek tillgodoses inom egna fastigheten.

Gatustruktur
Detaljplaneforslaget medger ingen gatustruktur inom planomradet. Planomradet forsatt
nas fran Sandvagen.

Figur 5. Sandvdgen, sett frdn syd. Figur 6. Sandvdigen, med bl. annat delar av planomrddet i
bakgrunden, sett frdn norr.

Parkering
Erforderlig bil- och cykelparkering ska l6sas inom kvartersmarken.

Trafik, buller

Kommunen har gjort en 6versiktlig bullerbedomning med avseende pa vagbuller fran E22,
Kristianstadsvagen, Byavagen och Sandvagen. Bedémningen visar att bullernivaerna klarar
riktviardena bade vid fasad och uteplats. Betraffande detaljer om bullerbedomning hanvisas
till bilagd oversiktlig bullerutredning.

Anslutning
Anslutningen till aktuellt planomrade sker fran Sandvagen. Framkomligheten och
sdkerheten till och fran planomradet bedéms vara god.

MILJOFORHALLANDEN

Fororenad mark
Det finns ingen misstanke om férekomst av fororening inom planomradet.
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TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp
Planomradet ar sedan tidigare anslutet till kommunalt vatten och avlopp.

El, tele, data
Planomradet ar ansluten till el.

Uppvarmning
Uppvarmning sker enskilt.

Avfall

Planforslaget mojliggor for en 6kad exploatering med fler bostader an idag vilket leder
till en 6kning av avfall inom planomradet. Avfall ska tillvaratas i enlighet med
kommunens foreskrifter om avfallshantering. Foreskrifterna lyfter fram vikten av en
okad materialdtervinning och ateranvandning. Matavfall ska sorteras ut separat.

GENOMFORANDE

En genomférandebeskrivning har till uppgift att redovisa de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behdovs for att dstadkomma ett
samordnat och dandamalsenligt genomfdérande av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Preliminar tidplan:

Samrad, oktober/november 2025
Granskning, februari 2025
Antagande, april2025

Laga kraft, juni 2025

*Den prelimindra tidplanen anger tider utifran forutsattningen att kommunstyrelsens
beslut om antagande av detaljplanen inte 6verklagas. Vid ett 6verklagande kan
tidpunkten da detaljplanen vinner laga kraft forskjutas framat i tiden, vilket medfor
motsvarande forskjutning av genomférandet. *

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum da planen far laga kraft. Genomfdrandetid ar
den tidsrymd inom vilken planen ar tankt att genomforas och fastighetsagare inom
planomradet har en garanterad byggratt i enlighet med planen under denna tid. Efter
genomforandetidens utgang fortsatter planen att gilla men kan da dndras eller
upphdvas utan att de rattigheter som uppkommit genom planen behover beaktas.
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Agarforhallanden
Fastigheten inom planomradet 4gs av Bromélla kommun. Ovriga till planomrédet
angransade fastigheter och berérda fastighetsagare framgar av till detaljplanen hérande
fastighetsforteckning.

Ansvarsfordelning

Bromolla Energi & Vatten AB dr huvudman for den allmadnna VA-anlaggningen som ingar
i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp. E.ON ansvarar for
eldistribution som ingar i dess omradeskoncession.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR & KONSEKVENSER

Fastighetsbildning

Inga nya fastigheter bildas inom planomradet vid detaljplanens genomférande.
Eventuella lantmateriférrattning inom aktuellt planomrade initieras och bekostas av
kommunen.

Servitut
Servitut 1272-319.1, som handlar om vagféreningen i Gualov GUALOV GA:3, kommer
inte paverkas av planforslaget da det ligger utanfér planomradet.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader for planliggning
Kommunen bekostar planarbetet samt dven genomfoérandet. Nagon planavgift i
samband med framtida bygganmalan ska darfor inte tas ut for tillkommande bebyggelse.

Ekonomiska konsekvenser
Eventuella anlaggningar, utfyllnader, byggnationer och ledningsdragningar inom
kvartersmark bekostas av kommunen, liksom eventuella kompletterande utredningar.

Bromolla kommun
Samhallsbyggnadsenheten

Fehmi Berisha
Planarkitekt



