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Denna detaljplan bestar av:
e Plankarta med forslag till planbestammelser, skala 1: 1 000, i A2-format
e Plan- och genomférandebeskrivning
e Grundkarta (del av plankarta)
e Undersokning av betydande miljopaverkan
e Fastighetsforteckning

Som underlag till denna detaljplan har foljande utredning tagits fram:

e PM Trafikbuller (Tyréns) 2023-04-21
e Naturvardesinventering (Ekoll AB) 2023-06-19
e Dagvattenutredning (Tyréns) 2023-10-09
e Trafikutredning (Tyréns) 2024-01-18

Detaljplanen har tagits fram i enlighet med Boverkets foreskrifter om
detaljplan (BFS 2020:5) och allmdnna rdd om redovisning av reglering
i detaljplan (BFS 2020:6).

Plankartan har ritats i AutoCad med Focus Detaljplan Total 22.3 och
BFS_2021_10_14 Bestdmmelsekatalog.xml.

Plankarta med bestimmelser ar rattsligt bindande. Plan- och genomférandebeskrivning
har ingen rattsverkan. Den ska underlatta forstaelsen av planforslagets innebord samt
redovisa planens syfte, forutsattningar, genomférande och konsekvenser. Avsikten ar att
den ska vara vagledande vid tolkningen av planen.

Bilder och kartor ar framtagna av tekniska enheten i Bromélla kommun om inget annat
anges.

Kartor/ortofoton ar godkanda fran sekretessynpunkt for spridning, tekniska enheten i
Bromoélla kommun.
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Vad ir en detaljplan?

En detaljplan innehaller bestammelser om hur mark och vatten far anvandas och bebyg-
gas. Detaljplanen talar om vad som far och inte far géras inom planomradet, vilken typ
av verksamhet, bebyggelse och till viss del hur det ska se ut. Detaljplanen (plankartan)
ar en juridiskt bindande handling och styrs av plan- och bygglagen (PBL). Det ar bara
kommunen som kan besluta att ta fram och anta en detaljplan, detta kallas for det
kommunala planmonopolet. En gillande detaljplan ligger till grund foér beslut om till
exempel bygglov. Las mer om detaljplaner pa Boverket.

Planprocessen - utokat forfarande

Ett utokat forfarande ska tillampas om planforslaget till exempel ar av betydande
intresse for allmanheten, eller i 6vrigt av stor betydelse, eller kan antas medféra en
betydande miljopaverkan. Nar kommunen har fattat beslut om att ta fram ett forslag till
detaljplan och startar en planprocess, viljer kommunen vilket forfarande forslaget ska
handldggas med. Jordbruksmark ar allmant intresse och den har detaljplanen hanteras
genom utokat forfarande enligt plan- och bygglagen, (2010:900) 5 kap 7§. 1 denna
planprocess ingar foljande skeden:
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Kungoérelse: Planforslaget anslas pa kommunens anslagstavla samt fors in i en
ortstidning.

Samrad: Under samradsskedet ges mojlighet till insyn och paverkan av forslaget.
Planhandlingarna skickas ut for samrad till berérda grannar, myndigheter, och till andra
som berdrs av forslaget.

Granskning: Nar samradet ar klart ska kommunen i en underrattelse informera om sitt
planforslag och lata det granskas under en viss tid (granskningstid). Granskningstiden ar
minst tva veckor. Berorda grannar myndigheter och andra som har intresse av forslaget
remitteras och kan under utstéllningstiden lamna in sina synpunkter till kommunen.

Antagande: Detaljplanen antas darefter av kommunfullmaktige, men fullmaktige far
uppdra at kommunstyrelsen eller byggnadsndmnden att anta en plan som inte ar av
principiell beskaffenhet eller annars av storre vikt. Enligt forarbetena bor planer som
handlaggs med standardférfarande kunna delegeras, medan planer som handlaggs med
utokat forfarande i princip alltid bor antas av kommunfullmaktige.

Overklagande: Antagandebeslutet kan dverklagas av den som senast i
granskningsskedet har lamnat skriftliga synpunkter och inte fatt dem tillgodosedda
samt bedoms vara berord av forslaget.

Laga kraft: Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagandebeslutet, om den
inte ar overklagad.
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PLANENS SYFTE & HUVUDDRAG

INLEDNING

Allmint
En del av planomradet berors av detaljplanerad mark, kvartersmark for bostader,
medan den andra berdérs av planlés mark och klassas som dkermark.

Detaljplanens syfte
Syftet med detaljplaneforslaget ar att mojliggora for bostadsbyggnation.

Bakgrund

Bromolla kommun férutser ett kontinuerligt behov av bostader i Bromoélla kommun
darfor beh6ver kommunen ha framférhallning och detaljplanera for kommande
bostadsomraden. Att skapa forutsattningar for fler bostadder inom kommunen ar darfor
av sdrskilt allmant intresse.

Det tilltdnkta planomradet har narhet till service sa som skola, forskola, samt
kollektivtrafik och utgér en fortsittning pa befintlig bebyggelse i séder. Oppenheten mot
det angransande landskapet i soder och sydvast ger ett gott underlag for hog
boendekvalitet.

Uppdrag
Kommunstyrelsen beslutade 2016-01-13, KS § 10, att ge forvaltningen i uppdrag att ta
fram ny detaljplan for fastigheten Gualov 61:113, utmed Mansavagen i Gualdv.

PLANDATA

Planomradets lage
Planomradet ar beldget i centrala Gualov och gransar i norr till Gualév 61:151 samt i
oster, soder och vaster till Gualov 61:113.

For exakt avgransning hanvisas till plankartan.

Areal
Arealen uppgar till cirka 1,6 ha.

Markforhallanden
Marken inom planomradet ar i kommunal dgo.
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Figur 1. Planomradets ungefarliga lage, markerat med gul linje.

RIKSINTRESSEN, FORENLIGT MED 3.4 OCH 5 KAP. MB

Planomradet omfattas inte av nagra riksintressen. Planforslaget bedéms inte innebara
paverkan pa riksintressen.

NATURVARDEN

Planomradets naturvarden inventerades under sommaren 2023. Ekolls AB har
genomfort en Naturvardesinventering (NVI) enligt svensk standard SS 199000:2014.
Undersokning har gjorts for att se eventuella framtida intressekonflikter gillande
skyddad natur. Inget gdllande skyddade omraden inom eller i ndrheten av
inventeringsomradet har hittats. Platsen bedéms dven ha lagt naturvarde enligt svensk
standard.

Betriffande detaljer om naturvardesinventeringen hanvisas till bilagd utredning.

Skyddade arter enligt artskyddsforordningen

Bromolla kommun har for avsikt att nyttja fastigheten Gualov 61:113 for framtida
exploatering av bostader. Vid naturvardesinventeringen hittas gullvivor som ar fridlysta
i Skane lan enligt 8§ artsforordningen. Bromolla kommun har for avsikt att soka om
dispens fran artskyddsférodningen for de gullvivorna inom omradet for exploatering.
Ansokan kommer ldmnas in i samband med att exploateringen blir aktuell.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

OVERSIKTSPLAN

Gallande 6versiktsplan Bromolla 2014 med sikte mot 2030, som omfattar hela
kommunens yta anger att ny bebyggelse i forsta hand ska lokaliseras till tdtorterna, och i
lagen med god tillgang till teknisk service och kollektivtrafik.

Planomradet ar inte utpekat i 6versiktsplanen men planforslaget foljer 6versiktsplanens
intentioner. For Gualov anges att en utbyggnad i tatorten ska koncentreras till mindre
kompletteringsbebyggelse i direkt anslutning till tdtorten och nara kollektivtrafik.

GALLANDE DETALJPLANER

Norra delen av planomradet berdrs av Forslag till avstyckningsplan for Gualév 61:1
beslutad, 1946-12-14. Planens genomfdrandetid har gatt ut och reglerar
markanvandningen till omrade fér bostadsandamal.

Om foreslagen detaljplan vinner laga kraft upphor tidigare detaljplan att gilla inom
planomradet, men fortsatter att gilla som tidigare utanfor aktuellt planomrade.

Figur 2. Urklipp fran plankartan, avstyckningsstadsplan Gualév 61:1, beslutad 1946-12-14.
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MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Undersokning om betydande miljopaverkan har genomforts och detaljplanens
genomforande bedéms inte medféra betydande miljopaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte upprattats.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR, KONSEKVENSER

BEFINTLIGA OCH FORESLAGNA FORHALLANDEN

Markanvandning

Marken inom planomraddet bestar i dagslaget av 6ppen mark utan ndgon pagaende
verksamhet. Planforslaget reglerar att marken ska anvandas for bostadsandamal (B).
Utover detta regleras allman platsmark for naturmark (NATUR).

Befintlig bebyggelse i anslutning till planomradet utgors av friliggande enbostadshus i
1% och 2-plan.

Bebyggelsestruktur och utformning

Detaljplanen medger drygt 90 nya bostader i form av flerbostadshus, marklagenheter
samt rad-, par- och kedjehus eller 15 friliggande villor. En detaljplan reglerar inte vilket
antal lagenheter som far byggas utan hur stor yta pa marken som far bebyggas samt hur
hogt och darmed antal vaningar som far byggas. Antalet lagenheter och villatomter ar
darfér en uppskattning. Aven vilken fordelning som gors mellan smé och stora
lagenheter paverkar det totala antalet. Det innebar att bade farre och fler antal
lagenheter samt friliggande villor kan byggas.

Topografi
Marken inom planomradet ar relativt plan kring nivan ca +13,5.

Mark och vegetation

Marken inom planomradet ar obrukad, grasdominerad dngsmark med inslag av mindre
trad och buskar. I anslutning till planomradet finns befintlig bebyggelse och dkermark.

Figur 2. Vy frdn nordvdst 6ver planomrddet. Figur 3. Vy frdn norr éver del av planomrddet och
Mdnsavdgen.
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Ianspraktagande av jordbruksmark

Enligt 3 kap. 4 § miljobalken far brukningsvard jordbruksmark endast tas i ansprak for
bebyggelse eller anldggningar endast om det behovs for att tillgodose vasentliga
samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmadn synpunkt
tillfredsstallande sdtt genom att annan mark tas i ansprak.

I 6versiktsplanen for Bromélla kommun Oversiktsplan 2014 - med sikte p& 2030, som
antogs av kommunfullmaktige den 25 augusti, ssmmanfattas kommunens évergripande
och generella stdllningstagande om hur Bromolla ar ar 2030. En av kommunens
stallningstagande ar Behov att ta mark i ansprdk, Bebyggande pd jordbruksmark,
Bebyggande pd landsbygden, som bland annat bestar av foljande:

”Stérre delen av Bromélla kommuns yta omfattas av olika riksintressen. Vi kan vara
stolta 6ver att var kommun inte bara dr intressant fér oss sjdlva, utan fér hela
Sverige. Dessutom rymmer kommunen manga omrdden som dr viktiga dven fér
Europa, sd kallade Natura 2000-omraden.

Detta innebdr samtidigt att det dr ett hégt tryck pd mark och vatten, och att
hushdllning dr en prioriterad fraga. Kommunen planerar for att sdkerstdlla att det
finns beredskap for att kunna méta kommande behov av mark fér bostdder och
verksamheter. Fo6r ndrvarande finns till exempel ett behov av ny mark for stérande
industri och fér en utveckling av bes6ksndringen [...]

Ny bebyggelse ska i férsta hand lokaliseras till tétorterna, och till Iigen med god
tillgdng till teknisk service och kollektivtrafik [...]

Kommunen har som 6vergripande mal att brukningsvdrd jordbruksmark endast fdr
tas i ansprdk fér allmdnna intressen som inte kan tillgodoses pa ett rimligt sétt pa
annan plats [...]”

Oversiktsplanens grundvision ar att utveckla och fortita befintlig bebyggelse. Detta ar
lika viktigt i vara smatatorter som i centralorten, vilket beskrivs i kommunens
overgripande och generella stillningstagande. Enligt Oversiktsplanen ska orterna
anvandas for tatortsindamal sdsom boende, service, verksamheter, kommunikationer,
natur- och friluftsomradden med mera med inriktningen att skapa en blandning och
variation av hustyper, upplatelseformer och servicefunktioner. En levande landsbygd
behdver vaxande smatatorter och ny bebyggelse ska framforallt koncentreras till
befintliga smatatorter dar tillgdngen till goda kommunikationer sdsom bredband,
cykelvagar, vagar och kollektivtrafik ar en forutsattning for livskraftiga smatatorter.

Alternativredovisning

Detaljplaneforslaget foreslar en utbyggnad av bostader i Gaulov, nara kollektivtrafik,
service och befintlig infrastruktur. Det genom samradsforslaget foreslagna omradet
samt alternativa omraden for tatortens bostadsutveckling redovisas och motiveras i
detta avsnitt, dar dven nollalternativet redogors. De alternativa omradena redovisas i
kartbilden pa nasta sida. Forutsattningarna fér de omraden som valts ut for
alternativredovisningen ar att de ska ingd i tatortsavgransningen for Gualdv, samt ha
mojlighet att na upp till den volym av bostader som samradsforslaget kan innebéra.
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Figur 4. Féreslagna alternativ Alternativ 1-8 och foreslaget omrade (rod markering).



FORSLAGET OMRADE
Fastighet: Gualov 61:113
Markdgare: Bromolla kommun
Lage: Vaster om centrala Gualév

Yta: 16 207 m?

Kommentar: En del av fastigheten ar
redan planlagd for bostader.

+ Nara befintlig bebyggelse
+ Nara kommunikation
+ Inom 100 meter fran skolan

- En del av fastigheten klassas som
akermark

ALTERNATIV 2

Fastighet: Del av Gualov 61:1
Markagare: Privat fastighetsagare
Lage: Nordvast om centrala Gualov
Foreslagen yta: 9 479 m?

Yta: 850 HA

Kommentar: Jordbruksmark

+ Ndra befintlig bebyggelse
+ Nara kommunikation
+ Inom 200 meter fran skolan

- Jordbruksmark

- Inte avstyckad

- Jarnvag

- Ags ej av Bromoélla kommun

Sida 12 av 25

ALTERNATIV 1

Fastighet: Del av Gualov 61:1
Markadgare: Privat fastighetsagare
Lage: Vaster om centrala Gualov
Foreslagen yta: 18 700 m?

Yta: 850 HA

Kommentar: Jordbruksmark

+ Nara befintlig bebyggelse
+ Nara kommunikation
+ Inom 200 meter fran skolan

- Jordbruksmark
- Inte avstyckad
- Ags ej av Bromoélla kommun

Alternativ 3

Fastighet: Del av Gualov 61:1
Markagare: Privat fastighetsagare
Lage: Norr om centrala Gualov
Foreslagen yta: 34 981 m?

Yta: 850 HA

Kommentar: Jordbruksmark

+ Ndra befintlig bebyggelse
+ Nara kommunikation
+ Inom 250 meter fran skolan

- Jordbruksmark

- Inte avstyckad

- Jarnvag

- Ags ej av Bromoélla kommun



ALTERNATIV 4

Fastighet: Del av Gualov 61:1
Markagare: Privat fastighetsiagare
Lage: Norr om centrala Gualov
Foreslagen yta: 32 027 m?

Yta: 850 HA

Kommentar: Jordbruksmark

+ Ndra befintlig bebyggelse
+ Nira kommunikation
+ Inom 300 meter fran skolan

- Jordbruksmark

- Inte avstyckad

- Jarnvag

- Ags ej av Bromoélla kommun

ALTERNATIV 6

Fastighet: Del av Gual6v 61:1
Markagare: Privat fastighetsagare
Lage: Syd om centrala Gualov
Foreslagen yta: 12 355 m?

Yta: 850 HA

Kommentar: Skog

+ Nara befintlig bebyggelse
+ Nara kommunikation
+ Inom 400 meter fran skolan

- Skog

- Inte avstyckad

-E22

- Ags ej av Bromoélla kommun
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ALTERNATIV 5

Fastighet: Del av Gualov 22:1
Markadgare: Privat fastighetsdgare
Lage: Syd om centrala Gualov
Foreslagen yta: 22 467 m?

Yta: 13 HA

Kommentar: Skog

+ Nara befintlig bebyggelse
+ Nara kommunikation
+ Inom 400 meter fran skolan

- Skog

- Inte avstyckad

-E22

- Ags ej av Bromoélla kommun

ALTERNATIV 7

Fastighet: Del av Gualov 20:1
Markagare: Privat fastighetsagare
Lage: Vaster om centrala Gualov
Foreslagen yta: 18 810 m?

Yta: 68 HA

Kommentar: Jordbruksmark

+ Inom 300 meter fran skolan

- Jordbruksmark

- Inte avstyckad

-E22

- Ags ej av Bromoélla kommun
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ALTERNATIV 8

Fastighet: Del av Gualov 61:1
Markagare: Privat fastighetsigare
Lage: Vaster om centrala Gualév
Foreslagen yta: 19 833 m?

Yta: 850 HA

Kommentar: Jordbruksmark

+ Inom 250 meter fran skolan

- Jordbruksmark
- Inte avstyckad
- Ags ej av Bromoélla kommun

Nollalternativ

Enligt 2 kap. 3 § plan- och bygglagen ska planldggning framja bland annat
bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet med hansyn till natur- och
kulturvarden, miljo- och klimataspekter samt mellankommunala och regionala
forhallanden. Att tillskapa mojligheter for bostadsbebyggelse ar ett samhéllsintresse.
For Gualov och Bromolla i stort ar fler bostader viktigt for ortens utveckling i enlighet
med oversiktsplanen.

Nollalternativet innebar att ingen jordbruksmark tas i ansprak fér byggande av
bostader. Marken kvarstar som 6ppen mark. Utan ianspraktagande av jordbruksmark ar
en utveckling av bostader i Gualov, framforallt lagenheter, svar att uppna. Gualév som
tatort far dirmed svart att vaxa och utvecklas och darmed skapa underlag for service
och verksamheter, vilket motverkar oversiktsplanens mal med livskraftiga smatatorter i
Bromolla kommun.

Sammanfattning

Bromolla kommun beddémer att aktuell jordbruksmark kan ianspraktas for
bostadsbebyggelse samt att foreslaget omrade utifran ovanstaende
alternativredovisning lampar sig bast for bostader av aktuell omfattning jamfort med de
studerade alternativen. Bedomningen grundas pa ovanstaende intresseavvagning och
alternativredovisning, dar slutsatsen ar att det ar rimligt for utvecklingen av tatorten
Gualdv att en del av markanvandningen dndras och att brukningsvard jordbruksmark
tas i ansprak for att tillgodose vasentliga samhallsintressen i tatortsnara lagen.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestar jordarten i omradet av sandig mulljord som f6ljs av
halvfast till mycket lagrad mellan- och finsand. En dversiktlig geoteknisk utredning ar
tidigare, 2007, utférd i omradet. Utredningen visar att marken ar lamplig att bebygga.



Sida 15 av 25

Bromoélla kommuns dagvattenstrategi

Bromolla dagvattenstrategi (2015) har tagits fram i samarbete mellan Skane Blekinge
Vattentjanst (SBVT), VA-huvudmannen Bromoélla Energi och Vatten AB (BEVAB) och
Bromolla kommun. Enligt strategin ska lokalt omhadndertagande av dagvatten
prioriteras framfor avledning till yt- och grundvatten. Dagvattenhantering ska vidare
goras pa ett sitt sa att paverkan pa recipienterna minimeras.

Hoga floden ska forebyggas sa nara kallan som mojligt. Vid ny exploatering ar det
onskvart att dagvatten fordrojs inom omradet sa att maximalt 10 1/s, ha slapps ut.
Eventuella avvikelser ska motiveras med hansyn till ledningsnatets kapacitet,
recipientens kanslighet och framtida klimatférandringar. Dagvattensystemen ska vidare
dimensioneras enligt praxis fran Svenskt Vatten.

[ dagvattenstrategin konstateras dven att behov finns av att skydda bebyggelse vid
extremvader. Planering ska ta sin utgdngspunkt i att inga skador pa byggnader eller
andra kritiska anlaggningar ska intraffa oftare an vart 100 ar.

Naturliga avrinningsomraden

Planomradet ingar i ett storre avrinningsomrade om ca 0,14 km2 (Figur 6). Vid ett
kraftigare regn kommer floden som inte infiltrerar att tillrinna planomradet innan
vidare avrinning at nordvast.

4

4

.

\

Teckenforklaring Maxar, Microsoft i TYRENS

B Byggnader Figur 5. Planomrddet med avrinningsomrddets utstrdckning.
Avrinningsomréde Karta framtagen i ArcGIS Pro (2023).

— Gualéy 61:113 Dagvattenutredning Tyréns.

Befintligt och framtida dagvatten
Planomradet ingar i verksamhetsomrade for dagvatten och det finns
dagvattenledningar i gatorna runt planen.
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Skyfall och 6versvamningsrisk

Dagvattenutredningen anger att vid skyfall rinner vattenmangder fran norra, 6stra och
sodra omradet till planomradet (Figur 7). Floden ansamlas i en lagpunkt runt
héjdkurvan i planomradets sydostra horn. I 6ster, pa gransen till fotbollsplanerna gar en
hojdrygg som ar ca 20 cm hog. Vid en viss uppnadd niva kommer floden att ddmma
tillbaka och éversvimma fotbollsplanerna 6ster om planomradet.

0,1-02m
o203
- m
= ] '
— Gualéw 61:113
o v Esri Community I‘.’I:\psl--fnntl.h\.tm(:. l.a]ﬂl:a'.rl'l ioF_ ST;‘FI_ F:'Ei_]II-GLRFéf:!Llll:i:; - 0,3 = 0,4 m
o 0 a2 oursquare, GeoTechnologies, Inc, METI/MASA, USGS . .
gervrens | [l Overstiger 0,4 m

Figur 6. Skyfallsfléden visas med mérkblda pilar. Karta framtagen i ArcGIS Pro (2023).
Dagvattenutredning Tyréns.

Foreslagen dagvatten- och skyfallshantering

Som forslag pa hantering av dagvatten och skyfall foreslas en gemensam
fordrojningsanlaggning i planomradets syddstra horn, i form av torrdamm.
Berdkning har gjorts for mojlig utformning av dammen. For forslag pa
dimensioner och djup, se Tabell 7.

Tabell 7. Volymberdkning av foreslagen damm med olika dimensioner och djup. Storlek pd
ytarea och volum har avrundats.

Forslag st]rga D(Jr;:;) Slantlutning V(onl]%?
1 2200 0,5 940
1:6
2 1300 1 940
*Klimatfaktor 1,3

Berdkning som redovisas i tabell 7 har gjorts for torra forhdllanden forutsatt att
omradet har god infiltrationskapacitet, och tar inte hojd for fordrojning genom
infiltration. Med utformning enligt forslagen i tabell 7 kan upp till 940 m3
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fordrojas. I figur 8 visas ungefarlig yta som behover tas i ansprak for en damm
med en ytarea pa ca 1 300 m? och respektive 2 200 m?2.
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Figur 7. Planomrddet visas med rétt. I bldtt visas en férdréjningsyta med ytarea pd ca minst 1 300 m-.
Blda pilar visar féreslagna rinnvdgar.

Recipientpaverkan

Fororeningsbelastningen i dagvatten fran kvartersmark okar i forhallande till befintlig
markanvandning, till foljd av fortatning samt 6kad mangd hardgjorda ytor. Denna
okning ar oundviklig da planomradet i nuldge bestar av angsmark och ska exploateras

till ett villa- och radhusomrade. Okning av féroreningar beror huvudsakligen pa val av
byggnadsmaterial, samt utformning av vagar och tillkommande av trafik.

Genom att anldgga dagvattendamm kommer rening att uppnas. Beroende pa vilken
vaxtlighet och hur infiltrationen utformas bedéms att tillracklig rening fér denna typ av
omrade kan uppnas. Med foreslagen utformning av anldggningen kommer vatten upp till
10-arsregn att infiltrera. Detta innebar att inga féroreningar slapps till den ytliga
recipienten forran vid storre regnhandelser. Med anledning av att storleken pa dammen
ar stor och att utloppet vid ett kraftigare regn kommer vara strypt, kan hog
avskiljningen av partikelbundna foéroreningar uppnas. Rening som sker i torrdammen
gors mojlig genom att fororeningar fastlagg pa ytan eller i jorden och sedan bryts ner av
solljus eller mikroorganismer. Genom att anldgga torrdammen med vaxter kan dven

naringsamnen och vissa metaller tas upp, och markorganismer brytas ner. Det ar
fordelaktigt att utforma botten av torrdammen som en vatmark med vaxtligheter som
tar upp naringsamnen och medfor 6kad biologisk mangfald.

Foreslagen l6sning dimensioneras i detalj i samband med vidare projektering. Det ar
viktigt att foreslagen anldggning underhdlls s att den dven kan bibehalla sin funktion
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over tid. Med foreslagen 16sning bibehalls uppnddda MKN i recipienten och i
grundvattenférekomsten.

Fornlamningar

Inom planomradet finns tidiga registrerade fornldamningar. Lansstyrelsen beslutade
2020-11-10 att en arkeologisk utredning steg 2 ska utfoéras inom fastigheten Gualov
61:113. P4 uppdrag av lansstyrelsen har Sydsvensk arkeologi AB genomfort en
arkeologisk utredning AU 2 och for att paborja handlaggningen, behover
detaljplaneforslaget vara i samradsskedet.

Om det krdavs kommer detaljplaneforslaget till granskningen anpassas utifran
utredningens resultat. Om ytterligare utredningar eller undersékningar kopplat till
fornlamningar bedéms kravas innan granskning av planen kommer kommunen att
avvakta resultatet av dessa innan planférslaget skickas ut pa granskning.

Om eventuellt fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet
enligt 2 kap. 10 § kulturmiljolagen omedelbart avbrytas och férhdllandet anmalas till
lansstyrelsen.

Aktuella planbestammelse
Anvandning av mark och vatten

Allmdn plats

Gata
GATA - Gata

Motiv: Anvindningen sdkerstdller trafikforsérjning till/frdn det nya planomrddet.

Natur
NATUR - Natur
Motiv: Anvindningen sdkerstdller utrymme fér fordréjning av dagvatten.
Kvartersmark
Bostader
B - Bostdder

Motiv: Anvindningen sdkerstdller planens syfte som dr att méjliggéra byggnation av
bostdder i omrddet.
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Egenskapsbestammelser for allman plats
Stdngsel, utfart och annan utgdng

D- - -O- - -O- - -O- - (q - Utfartsforbud
Motiv: Bestdimmelsen sdkerstdller att endast ldmpliga anslutningar tillkommer.
Utformning av allmdn plats

Torrdammji - Torrdamm med en ytarea av minst 1 300 m?, ett djup av
1,0 meter och sldntlutning 1:6 ska anldggas

Motiv: Bestdmmelsen sdkerstdller att den férdrdjning av dagvatten som enligt upprdttad
dagvatten- och skyfallsutredning krdvs i omrddet kommer till stand.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begrdnsning av markens utnyttjande
Prickmark - Marken fdr inte forses med byggnad

Motiv: Regleringen gérs for att sdkerstdlla att byggnadsfritt avstdnd pd 4,5 meter frdn
Mdnsavdgen efterlevs samt att det ska vara mdjligt att med avseende pd skotsel ha
dtkomst till framtida byggnader.

Héjd pa byggnadsverk
hi - Hogsta nockhdjd dr 8,3 meter

Motiv: Regleringen syftar till att forslaget anpassas till befintlig bebyggelse genom att
fortdta omrddet med bostadsbyggnation i upp till tvd meter.

Markens anordnande och vegetation

ni1 - Flédesvdgar frdn norr om fastigheten till torrdammen ska
sdkerstdllas

Motiv: Bestimmelsen sdkerstdller att avledning av dagvatten som enligt upprdttad
dagvatten- och skyfallsutredning krdvs i omrddet kommer till stand.
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nz — 5 meters fri sakerhetszon ska svara

Motiv: Regleringen gérs for att sdkerstdlla att en sdkerhetszon pd 5 meter frdn
Mdnsavdgen skapas.

n3 - Krav pad fri sikt ska uppfyllas

Motiv: Regleringen gérs for att sdkerstdlla god sikt vid utfarten.

n4 — Marken fdr inte anvindas for parkering

Motiv: Regleringen gérs for att sdkerstdlla omrddet inte anvdnds for bilparkering.

Markreservat for allmdnnyttiga dndamal
u1 - Markreservat for allmdnnyttiga underjordiska ledningar

Motiv: Regleringen syftar till att sdkerstdlla nya elledningar i planomrddets norra del.

Placering

p1 - Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter frdn fastighetsgrdns

pz - Komplementbyggnad ska placeras minst 1 meter frdn
fastighetsgrdns

Motiv: Regleringen syftar till att sdkerstdlla placering av bebyggelse vid uppférande av
friliggande villor.

Skydd mot stérningar

mi1 - Bebyggelsen ska utformas/uteplatser placeras sa att gdllande
riktvéirden for trafikbuller klaras

Motiv: Regleringen syftar till att sdkerstdlla att nya bebyggelsen och uteplatserna
utformas sd att riksdagens faststdllda riktlinjer for trafikbuller inte 6verstigs.
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Utférande

b1 - Minst 25 % av fastighetsarean ska vara genomsldpplig
bz - Kdllare far inte finnas

bz - Ldgsta niva for fdrdigt golv éver gatuplan dr 0,3 meter

Motiv: Regleringen gérs for att sdkerstdlla ytor for férdréjning av dagvatten och
foreslagna flédesvdgar som ligger till grund for héjdsdttning av omrddet.

Utnyttjandegrad

e1 - Storsta byggnadsarea dr 30 % av fastighetsarean inom
anvindningsomrddet. Bestdmmelsen gdller endast flerbostadshus

ez - Storsta byggnadsarea dr 250 m? per fastighet. Bestimmelsen gdller
endast friliggande villor

Motiv: Regleringen goérs for att sdkerstdlla att 30 % av fastighetsarean inom
anvindningsomrddet far utgdras av byggnadsarea vid uppforande av flerbostadshus
respektive 250 m? per fastighet vid uppforande av friliggande villor. Bestdmmelsen bedéms
vara en exploateringsgrad som dr anpassad efter bostadsbehovet i Bromélla samt att
bestdimmelsen medger en flexibel anvdndning av marken.

Andrat lovplikt

Marklov krdvs dven for markdtgdrder som kan férsdimra markens
genomsldpplighet

Motiv: Regleringen gors for att sdkerstdlla att bestimmelser om minsta ytor for
genomsldpplig mark f6ljs, dven ndr dtgdrder som i vanliga fall inte krdver bygg-eller
marklov vidtas.

Offentlig och kommersiell service

Planforslaget innebéar ingen utdkning av servicefunktioner, men kan innebara ett 6kat
underlag for bade kommunal och kommersiell service. Barnen som bor i omradet kan ga
i skola och forskola i Gualovs skola. Skolan ligger ca 100 meter nordost om planomradet.
Forskola ligger integrerad med Gualdvs skola. I centrala Bromoélla finns resten av
huvuddelen av kommunens och kommersiell service.

Kollektivtrafik
Narmaste busshallplats ligger pa Byvagen och dr ca 100 meter fran planomradet.

Riddningstjansten
Planomradet ligger inom normal insatstid for raiddningstjansten.
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Tillganglighet
Tillgangligheten ar god da omradet ar relativt plant, vilket erbjuder goda mojligheter for
personer med nedsatt rorlighet att na service och kollektivtrafiknoder i ndiromradet.

Planférslaget bedoms kunna medféra 6kad social och fysisk tillganglighet.
Stallningstagandet gors da planforslaget mojliggor ett omrade, med befintligt goda
kommunikationer.

Trygghet och siakerhet

En forstarkt karaktar av det aktuella omradet bedoms som positivt ur ett
trygghetsperspektiv. Planforslaget bidrar till att befolka platsen 6ver hela aret genom
planering av permanenta bostdder. Aspekter sa som forbattrad belysning niar omradet
blir mer befolkat nar nya bostadshus tillkommer bedéms som positivt for
trygghetsupplevelsen.

Friyta
Friyta for rorelselek tillgodoses inom fastigheten

Gatustruktur

Detaljplaneforslaget medger ingen gatustruktur inom planomradet. Ny gatustruktur
byggs i samband med exploateringen av planomradet. Planomradet nas fran
Mansavagen via bade Byvagen och Kristianstadsvagen.

Figur 8. Byvdgen, sett frdan vdst, med bland annat Figur 9. Mdansavdgen, sett frdn norr.
bushdllsplatsen i bakgrunden.

Trafik

Kommunen har, 2024-01-18, tagit fram en trafikutredning avseende trafikmadngden
till/fran aktuellt planomrade. Resultaten visar att det inte forvantas uppsta nagra
framkomlighetsproblem till f6ljd av utbyggnaden. Samtliga belastningsgrader ligger val
under hogsta acceptabla grans, 0,6. Betraffande detaljer om trafikutredningen hanvisas
till bilagd utredning.

Anslutning

En ny anslutning fran aktuellt planomrade till Mansavagen kravs tillstand fran
Trafikverket. Kommunen kommer i god tid att ta kontakt med Trafikverket avseende
utformningen av utfarten.
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MILJOFORHALLANDEN

Fororenad mark
Det finns ingen misstanke om forekomst av fororening inom planomradet.

Trafikbuller
Kommunen har tagit fram en bullerberdkning, 2023-04-21, och resultaten visar att
bullernivaerna klarar trafikbullerféorordningens riktvarden fér ny bebyggelse.

Betriffande detaljer om bullerberdkningen hénvisas till bilagd utredning.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp
Planomradet dr sedan tidigare anslutet till kommunalt vatten och avlopp.

El, tele, data
Planomréadet ar ansluten till el.

Uppvarmning
Uppvarmning av befintlig bebyggelse i anslutning till planomradet sker enskilt.

Avfall

Planférslaget mojliggor for en 6kad exploatering med fler bostader an idag vilket leder
till en 6kning av avfall inom planomradet. Avfall ska tillvaratas i enlighet med
kommunens foreskrifter om avfallshantering. Foreskrifterna lyfter fram vikten av en
okad materialdtervinning och ateranvandning. Matavfall ska sorteras ut separat.

GENOMFORANDE

En genomférandebeskrivning har till uppgift att redovisa de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behdovs for att astadkomma ett
samordnat och andamalsenligt genomférande av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Preliminar tidplan:

Samrad, oktober/november 2023
Granskning, mars 2024
Antagande, maj 2024

Laga kraft, juni 2024

*Den preliminara tidplanen anger tider utifran forutsattningen att kommunstyrelsens
beslut om antagande av detaljplanen inte 6verklagas. Vid ett 6verklagande kan
tidpunkten da detaljplanen vinner laga kraft forskjutas framat i tiden, vilket medfor
motsvarande forskjutning av genomférandet. *
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Genomférandetid

Genomforandetiden ar 10 ar fran det datum da planen far laga kraft. Genomfoérandetid
ar den tidsrymd inom vilken planen ar tankt att genomféras och fastighetsagare inom
planomradet har en garanterad byggratt i enlighet med planen under denna tid. Efter
genomforandetidens utgdng fortsatter planen att gilla men kan da dndras eller
upphdvas utan att de rattigheter som uppkommit genom planen behover beaktas.

Agarforhallanden

Fastigheten inom planomr&det 4r i kommunal &go. Ovriga till planomradet angriansade
fastigheter och berorda fastighetsagare framgar av till detaljplanen hérande
fastighetsforteckning.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allméan platsmark inom planomradet, med beteckningen
NATUR, med ansvar for dess utbyggnad, drift och underhall.

Ansvarsfordelning

Bromolla Energi & Vatten AB dr huvudman for den allmadnna VA-anlaggningen som ingar
i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp. E.ON ansvarar for
eldistribution som ingar i dess omradeskoncession.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR & KONSEKVENSER

Fastighetsbildning

Inga nya fastigheter bildas inom planomradet vid detaljplanens genomférande.
Eventuella lantmateriférrattning inom fastigheten Gualov 61:113 initieras och bekostas
av fastighetsagaren.

Vid nya bostadsfastigheter inom planomradet kan en samfallighetsforening bildas for att
gora forvaltningen av gator. Gemensamhetsanlaggningar kan bildas genom en
anlaggningsforrattning hos lantmaterimyndigheten efter att detaljplanen vunnit laga
kraft. Exploatdren star for kostnaden for att bilda en sddan gemensamhetsanlaggning. Vi
eventuellt nybildade fastigheter inom planomradet ska alla nya fastigheter anslutas till
den nybildande gemensamhetsanldggningen for att fa tillgang till gator.

Ledningsritt

Inom planomradet forkommer ledningar med ledningsratt. Ledningarna har inom
kvartersmark planlagts som markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar (u-
omraden i sex meter bred). U-omraden medger ingen rattighet utan detta maste sikras
genom ledningsritt. Andring, upphivande eller skapande av nya rittigheter bildas
genom lantmateriférrittning. Andring av ledningsriatten och ledningsflytt initieras och
bekostas av E.ON. Atgirden kommer inte att paverka intilliggande fastigheter.



EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader for planliggning

Kostnaden for upprattandet av detaljplanen tas ut i samband med forsaljning av tomten.
Ndgon planavgift i samband med framtida bygganmalan ska darfor inte tas ut for
tillkommande bebyggelse.

Ekonomiska konsekvenser
Eventuella anldggningar, utfyllnader, byggnationer och ledningsdragningar inom
kvartersmark bekostas av exploatoren, liksom eventuella kompletterande utredningar.

Exploatoren ansvarar dven for genomforandet av planen.

Bromolla kommun
Samhallsbyggnadsutskottet
Tekniska enheten

Fehmi Berisha
Planarkitekt



