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Bromolla kommun, Skane lin Datum 2024-05-21
Dnr: 2023/184

Detaljplan for del av fastigheten Bromoélla 11:1 och
Laboranten 2, Bromolla kommun

SAMRADSREDOGORELSE

Bakgrund

Kommunstyrelsen beslutade 2023-04-05, KS § 139, att ge forvaltningen i uppdrag att
uppratta forslag till detaljplan for del av fastigheten Bromolla 11:1 och Laboranten 2 i
Bromolla kommun.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora uppforande av flerfamiljshus i fem vaningar
samt delar av planomradet fortsatt vara planlagd som allman platsmark for gata och
parkering.

Samhallsbyggnadsutskottet beslutade 2023-08-22, SBU § 55, att forslag till detaljplan for
del av fastigheten Bromolla 11:1 och Laboranten 2 godkanns for samrad enligt upprattat
forslag.

Det forslag till detaljplanen som upprattats har godkants och stallts ut for samrad.
Resultatet av detta samrad redovisas i denna samradredogorelse.

Hur samradet har bedrivits

Detaljplanen handlaggs enligt plan-och bygglagens regler for sa kallat
standardforfarande (se 5 kap. 7 §, plan- och bygglagen). Detta innebar att samrad sker
med myndigheter, sakagare och 6vriga berorda enligt 5 kap. 11 §, plan- och bygglagen. I
det har fallet ska samradstiden vara minst tre veckor. Syftet med samradet ar att fa fram
ett sa bra beslutsunderlag som mojligt och for att ge mojlighet till insyn och paverkan.

Detaljplaneforslaget for del av fastigheten Bromoélla 11:1 och Laboranten 2 har darfor
visats for samrad under perioden fr.o.m. 2023-08-25 t.o.m. 2023-09-22.

Planhandlingarna har funnits tillgangliga i Kommunhuset, Bromélla kommuns
webbplats under rubriken "pagdende detaljplaner”, kommunens digitala anslagstavla
samt pa Kulturpunkten i Bromoélla. Information om samrddet har skickats till samtliga
fastighetsdagare inom omradet samt till myndigheter och dvriga beroérda enligt sandlista.
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Under samradstiden har nio (9) yttranden inkommit. Alla inkomna synpunkter har
sammanfattats och kommenterats nedan.

Skrivelser utan invindningar har inkommit fran:
e Telia Sverige AB

* Olofstroms KRAFT AB

» Trafikverket

e MSB (Avstar fran att yttra sig)

 Skogsstyrelsen

Skrivelser med synpunkter och/eller fragor har inkommit fran:
e Lantmateriet

» Fastighetsiagare 1

* Fastighetsagare 2

« Lansstyrelsen

e Myndighetskontoret

Lantmiteriet

REDOVISNING AV HUR BEFINTLIGA PLANER PAVERKAS

[ planbeskrivningen finns pa sidan 8 en redovisning av vilken befintlig detaljplan
som finns inom planomradet. For att underlatta forstdelsen for de som inte ar
insatta i hur systemet med detaljplaner fungerar bor det dven framga vad som
sker med gillande detaljplan som berérs av planarbetet. For en befintlig detaljplan
dar endast en del av omrddet berors av ett planforslag kan detta till exempel
beskrivas genom en text i stil med "Om féreslagen detaljplan antas och far laga
kraft upphor tidigare detaljplan att gdilla inom planomrddet, men fortsdtter att gdlla
som tidigare utanfér det nu aktuella planomrddet.”

Delar av planen som skulle kunna férbattras

(Under denna rubrik redovisas synpunkter som inte direkt ligger inom
Lantmdteriets lagstadgade bevakningsomrdden, men som enligt Lantmditeriet
skulle forbdttra detaljplanen.)

BESTAMMELSEN OM ATT TOTALHOJD SKA VARA 17 METER
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En sddan bestammelse blir mycket detaljstyrande, ger litet utrymme for flexibilitet
och bor bara anviandas om det ar nédvandigt enligt Boverket.

HORNAVSKARNINGAR

Det saknas hornavskarningar i de nordéstra och nordvastra hérnen av
omradet dmnat for bostader. Detta kan innebara problem i utformningen av
sdkra vagkorsningar pa allmén plats.

EGENSKAPSBESTAMMELSER
[ planbeskrivningen finns information om bestdmmelsen svackdike. Denna
bestammelse forekommer inte i plankartan.

Bestimmelsen om att komplementbyggnader far placeras minst 1 meter fran
fastighetsgrans galler inte inom korsmarken, vilket planbeskrivningen antyder
att den skulle gora. Egenskapsbestimmelsen avgransas av egenskapsgranser.

AVGRANSNING AV PLANOMRADET

Vid en jamforelse mellan gillande plan och den nya planen ser det ut som att
planomradena inte stimmer helt 6verens med varandra. Planomradet for
gallande plan fortsatter en bit forbi hornavskarningarna, se bild nedan, men
planforslaget avgransas vid hornavskarningarna. Gallande plan kommer
fortsatta att styra markanvandningen for dessa omraden med nuvarande
utformning pa den nya planen.

HUVUDMANNASKAP OCH ANSVARSFORDELNING

Med begreppet huvudmannaskap i en detaljplan avses normalt sett vem som ar ansvarig
for de allménna platserna. I 1 kap. 4 § PBL definieras allméan plats som gata, vag, park,
torg eller annat omrade som enligt en detaljplan ar avsett for ett gemensamt behov.

Det ar bra om begreppet huvudman /huvudmannaskap reserveras for ansvaret for
allmanna platser och att andra former av ansvar beskrivs med andra termer dn
huvudmannaskap for att undvika otydlighet och risk for sammanblandning. Andra
ansvarsfragor (till exempel vem som har hand om VA och elférsorjning) bor i stéllet
beskrivas under rubriken ansvarsfordelning utan att det bendmns som ett
huvudmannaskap.

Kommentar:

Planbeskrivningen har fértydligats med information gdllande befintliga planer,
huvudmannaskap, ansvarsférdelning och dagvattendike.

Plankartan justeras gdllande bestimmelse om placering, hérnavskdrningar samt
planomrddesgridns.
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Fastighetsigare 1

Vill med denna skrivelse lamna synpunkter och anmarkningar att inte godkdnna
detaljplanen. Bestrider uppforande av flerfamiljshus i fem vdningar i angransning till
Skrivaren 7. Befintlig bebyggelse i anslutning till planomradet, norr och 6ster om
planomradet, utgors av friliggande enbostadshus i 1 %2 och 2-plans hus. Dessa kommer
att paverkas av kraftig insyn och beskuggning av narliggande fastighet, vid uppférande
av flerfamiljshus i fem vaningar med totalhojd pa 17 meter. Vi ser helst att planomradet
fortsatt ar planlagt som allmadn Genomplatsmark for gata och parkering.

Olof Palmes plats ar idag en lugn och inbjudande samlingsplats med mycket fina trad
och konst, skapad for samtal med starkt kulturhistoriska varden samt en central
knutpunkt for kollektivtrafiken, vilket forsvinner helt.

Trad i tatort har manga fordelar for manniskor, djur och miljo. De bidrar till battre
luftkvalitet genom att ta upp koldioxid och fanga upp stoft fran biltrafiken. Trad skapar
attraktiva boendemiljoer och 6kar fastighetsvarden. De fria ytor som idag angransar till
Skrivaren 7 bidrar till att skapa en 6ppen och inbjudande omgivning och skapar en mer
attraktiv stadsmiljo. Fria ytor kan ocksa bidra till att 6ka den biologiska mangfalden,
genom att erbjuda livsmiljoer for olika vaxter och djur. Detta kan i sin tur gynna
pollinering, skadedjurskontroll och ekosystemtjanster.

Nybyggnation av flerfamiljshus skulle innebara oldgenhet for narliggande bostader och
kommer medfora en férsamrad boendemiljo genom stor skuggning, insyn mot de
narmast beldgna fastigheterna och forsamrad trafikmiljé. Omradet ar anpassat for
bebyggelse av villor inte femvaningshus. Flerfamiljshusen i fem vaningar kommer se
stort ut i forhallande till avstdndet fran Skrivaren 7, fonster/balkonger/fasaden kommer
nara intilliggande fastighet. Risken for skador pa intilliggande fastigheter ar hog under
uppforandet, palning/sprangarbeten. Detaljplanen tar inte hdnsyn till redan befintlig
bebyggelse, 6kad trafik riskerar forsamrad luftkvalité i naromradet. Landskapsbilden
skulle bli disparat med ett flerfamiljshus i fem vaningar i direkt anslutning till ett dldre
villaomradde. Balkonger och fonster kommer att ha direktinsyn dver tradgarden, vilket
forsamrar livskvaliteten for oss boenden. Detaljplanen innebar omfattande olagenhet
med bestaende 6kad insyn, 6kad bebyggelse och stor forandring i forhallande till
nuvarande detaljplan. En totalh6jd pa 17 meter ovanfor narmaste fastighet i ett omrade
med enfamiljshus med ca 6-10 meters hojd ar for hogt och avstandet mellan narmaste
befintlig bostad och flerfamiljshus i fem vaningar ar for ndra. Fortatningen ar inte i
harmoni med befintlig bebyggelse. Man kan inte forvanta sig ett flerfamiljshus i fem
vaningar utifran den befintliga detaljplanen och detta riskerar att paverka
fastighetsvardet negativt pa angransade fastigheter.

Parkering, minst 90 platser forsvinner enligt den nya detaljplanen. Det antal
parkeringsplatser i nya detaljplanen kommer inte att racka till for personal pa bland
annat CGI och Geberit, nuvarande boendes gaster, turister (manga med husvagn/husbil),
besokare till evenemang t.ex. pa Kulturpunkten och torget och vid turist- och
shoppingresor. Angransande gator ar i en parkeringsfri zon vilket 6kar behovet av
parkeringsplatser.
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Buller kommer att 6ka kraftigt pa Ivogatan och Greve Lerches gata. Fler manniskor
genererar mer ljud. De hoga fasaderna kommer att 6ka ljudnivan i omradet, genom att
ljudet studsar och riktas mot befintliga fastigheter.

De planerade byggnaderna kommer att kraftigt 6ka vindstyrkan mot befintliga
fastigheter till f6ljd av turbulens.

Vi upplever idag omradet som tryggt och fullgod belysning finns redan i omradet.
Fler personer med nedsatt rorlighet kommer att fa langre avstand till busshallplatsen.
Kommentar:

Syftet med detaljplanen dr att 6ka forutsdttningarna for fler heldrsboende i Bromélla och
pd sd sdtt forbdttra underlaget for servicen. Planomrddet ligger i det omrdde som har bdst
forutsdttningar for kollektivtrafik, handel och service vilket gér det motiverat med en
hogre exploateringsgrad.

Allt fler invdnare behéver plats att bo och leva i Bromoélla kommun. Tillrdckligt med
bostdder dr att betrakta som ett allmdnt intresse och det dr kommunens ansvar att
tillgodose detta behov. Bostadsbristen stdller ddrmed krav pd kommunen att erbjuda
mdjlighet att uppféra fler bostdder.

I Bromélla kommun finns bdde behov och politisk ambition att skapa férutsdttningar for
ny bebyggelse i blandade uppldtelseformer. Det aktuella planomrddet dr markerat som ett
omrdde limpligt att utvecklas med tit bebyggelse. Oversiktsplanen anger intentioner fér
kommunens framtida markanvdndning och det dr upp till styrande politiker att avgora om
utvecklingen som féreslds av Tekniska enheten dr Idmplig. Planférslaget medfér en
fordndring for omrddet genom att i princip iansprdktagen asfalterad trafikyta bebyggs.
Ett relativt hogt exploateringstal, sett till omrddets befintliga bestdnd dr enligt kommunen
forsvarbart dd samhdllsnyttan av fler bostdder dr av mycket hég vikt.

Genom att ta i ansprdk outnyttjade ytor sd sparas dven nya grénytor, vilket det ger en vinst
i att fler platser inte behéver exploateras for att fa fram likvirdigt antal bostdder.
Sjdlvklart ska den bedomningen vigas mot forutsdttningarna pd platsen vilket ocksd har
skett. I detta fall har platsen ansetts Idmplig fér bostdder, dessutom har férslaget
anpassats i flera avseenden for att passa bdttre till omgivningen och for att spara mer
natur/grénska.

Bedémning dr planomrddet dr beldget i en tdtort ddr férdndringar av bebyggelse dr
vanligt och en naturlig del av tdtortsutvecklingen.

Yttrandet medfér ingen justering av planhandlingarna.
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Fastighetsigare 2

Vanligtvis dr det inte kontroversiellt med planférslag som ror bostadsbyggnation men
har maste storre hansyn tas till omgivande bebyggelse. Femvaningshus med totalhdjd
17 meter pa aktuell plats kan inte pa ndagot sitt anses estetiskt tilltalande med hansyn
till om-givande bebyggelse och byggnadshdjder.

Saval Kulturpunkten som Geberit's utstdllningshall har byggnadsho6jd motsvarande 1-
planshus. Oster om planomradet utgérs av villatomter med bebyggelse i huvudsak av

1 %-planshus.

Hartill tillkommer att direkt angransande fastigheter kommer att skuggas i 6ster under
september, oktober, november, december, januari och februari vid 18-tiden da boende
vanligtvis kommit hem fran férvarvsarbete.

Dessutom tilldts placering av 5 meter hoga komplementbyggnader inom planomradets

korsmark 1 meter fran fastighetsgrans mot Greve Lerches gata. Dessa byggnader tacker
ca 50 % av Greve Lerches gatlangd vilket fullstandigt kan eliminera befintlig utsikt fran

glasveranda vasterut for fastigheten Skrivaren 6.

Ref miljochecklista 5.9 av 11; tillgdnglighet

"Planforslaget medger tva parkeringsplatser/stallplatser och 6kar darmed
tillgdngligheten till omradet". Ifragasattes om det sammantaget finns tillrackliga
parkeringsytor for detta planomrade savitt nu dr i frdga och K6pmannen 5
(Skanskatomten). Den alltjamt obebyggda Skanskatomten utnyttjas i dess helhet redan
idag till parkeringsplats for allmanheten. Den ar oftast fullt utnyttjad av bl.a. besdkare
till kulturpunkten m.fl. Savitt jag kan erinra mig vad galler detaljplanen for Képmannen
5 hanvisades ocksa dar till befintliga parkeringsplatser pa del av fastigheterna Bromolla
11 :1 och Laboranten 2.

Nuvarande busstrafik utgor inget storande moment fér omgivningen. Hallplatserna ar
centralt och tillgangligt placerade mot Folketshusgatan.

Det ar var forhoppning att detaljplanen anpassas sa att bostadsbyggnaderna anpassas
till omgivningen att angransande fastighet Skrivaren 6 inte kommer att skuggas samt att
ovriga komplementbyggnader inte placeras sa att de skymmer befintlig utsikt vasterut
fran husets glasveranda.

Kommentar:

Kommunen har infér samrddet av planforslaget tagit fram en skuggstudie fér att
underséka konsekvenserna av detaljplanens genomférande. Vid genomférande av
skuggstudie dr vardagjdimningen den 20 mars, sommarsolstdnd den 21 juni och
héstdagjdmningen den 22 september vedertagna tider pd dret for att ge en tydlig
dtergivning fér skuggpdverkan. Dagens praxis grundar sig i Boverkets informationsskrift
"Solklart” (1991) som ger riktvdrdet att fem timmars soltid vid vdr- och héstdagjimning
innebdr att bostaden har godtagbara solférhdllanden.
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Skuggstudien visar att omgivna fastigheter fdar minst 5 timmar solljus mellan 20 mars och
22 september. En viss skuggbildning uppstdr frdn kl. 18:00 mellan 22 september och 20
mars men skuggbildningen bedéms ddremot inte vara sd stor att betydande oldgenhet
skapas for ndrboende och att forslaget ddrmed inte kan godtas.

I aktuell detaljplan, Kbpmannen 5 och 6, anges att utrymme for erforderligt bilplatsbehov
ska i férsta hand tillgodoses inom egen tomtplats och att vid behov sd kan parkeringen
losas genom friképsforfarande av parkeringsplatser inom Bromolla 11:1, Olof Palmes
plats. Men detta innebdr inte att fastigheten K6pmannen 5 har fdtt tilldelade
parkeringsplatser utan man far anvinda allmdnna parkeringsplatser, i mdn av plats, inom
Bromolla 11:1, precis som i alla andra parkeringar inom hela Bromélla. Varje
fastighetsdgare dr skyldig att anordna parkering fér sin fastighets behov, vilket bér losas
pd den egna fastigheten, precis sd som anges i detaljplanen K6pmannen 5 och 6.

Yttrandet medfor ingen justering av planhandlingarna.

Linsstyrelsen
Halsa och sdkerhet

Vattenskyddsomrade

Av planhandlingarna framgar att det finns forslag fran Bromolla Energi och Vatten om
ett nytt vattenskyddsomrade med nya skyddsforeskrifter. Lansstyrelsen bekraftar att vi
har ett pdgdende drende i denna fraga. Lansstyrelsen beddmer att kommunen bor
avvakta antagandet av detaljplan tills skyddsforeskrifter for vattenskyddsomradet har
beslutats. Det ar lampligt att kommunens miljoférvaltning beddmer om planforslaget ar
forenligt med forslaget till foreskrifter. Det ar viktigt att de forsiktighetsmatt som kan
kravas for att skydda vattentakten ar forenliga med planen. Foreslagna foreskrifter for
vattenskyddsomradet kommer att gilla parallellt med de regleringar och rattigheter
som plankartan anger.

Planhandlingarna behover tydliggora om det ar de foreslagna foreskrifterna som aterges
i planbeskrivningen samt om foreskrifterna galler for hela vattenskyddsomradet eller
enbart den zon som beror planomradet.

Buller

Lansstyrelsen konstaterar att kommunen inte redovisat bullernivaer enligt 4 kap. 33a §
PBL, eller motiverat varfor en sidan redovisning kan anses obehovlig. Lansstyrelsen
menar att planhandlingarna beh6ver kompletteras med uppgifter kring kommunens
stallningstagande kopplat till bullersituationen. Om planomradet ar bullerutsatt behéver
det framga vilka bullernivaer som planomradet berdknas utsattas for enligt 4 kap. 33a §
PBL. I de fall det finns flera bullerkallor beh6ver berdkningen ta hdansyn till detta samt
framtida trafik.

Markféroreningar
Lansstyrelsen delar kommunens bedomning gallande markfororeningar. Lansstyrelsen
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vill framféra att da provtagningen av natur och parkering ar gles kan ytterligare
fororening i lagre halter inte uteslutas. Kommunen bor rddgora med kommunens
miljokontor om eventuell provtagning infor schaktning och vart schaktmassor ska
transporteras.

Lansstyrelsens radgivning
Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens radgivningsuppdrag enligt 5 kap.
plan- och bygglagen.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Utifran aktuellt underlag delar Lansstyrelsen kommunens bedomning att ett
genomforande av planforslaget inte kan antas medfora betydande miljopaverkan i den
mening som avses i 6 kap. miljobalken.

Arkitektur och gestaltad livsmiljo
Lansstyrelsens beddmning ar att en illustrationskarta ar av betydelse for forstaelsen av

planen och kan med storre tydlighet formedla forslagets gestaltning gillande skala och
relation till omgivande bebyggelse. Illustrationen ska éverensstdimma med den
foreslagna planens syfte och plankartans intentioner enligt 4 kap. 32 § plan- och

bygglagen.

Information om biotopskydd

Lansstyrelsen har uppméarksammat att det finns flera trad inom planomradet som
eventuellt kan omfattas av biotopskydd. Lansstyrelsen anser att kommunen bor gora en
beddmning om ianspraktagandet av mark kan komma att paverka biotopskyddade
omraden. Lansstyrelsen vill informera om att det formellt sett inte finns nagot hinder
mot att anta en detaljplan som berdr biotopskyddade miljoer. Kommunen bor dock vara
uppmarksam pa att de delar i detaljplanen som beror intrang i biotopskyddade miljoer
ej kan genomféras om Lansstyrelsen inte beviljat dispens. Biotopen bor i forsta hand
skyddas i planbestimmelserna.

Kommentar:

Kommunen har tagit fram en bullerutredning som visar att riktvdrdet fér ekvivalentnivdn
vid fasad, 60 dBA, berdknas uppfyllas. Plankartan kompletteras dock med bestimmelse om
att sdkra BBRs grundkrav samt uteplats.

Kommunen kommer i samrdd med myndighetskontoret, att 6vervdga provtagning infér
kommande schaktning inom omrddet i syfte att avfallsklassa eventuella 6verskottsmassor.

Information och bestdimmelse om biotopskydd fors in i planhandlingarna.
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Myndighetskontoret
Buller

En riskvardering som galler bullernivaer i de framtida bostdderna och uteplatsernai det
aktuella planomradet bor goras. Om det finns risk att man inte kan leva upp till
bullerkraven behover fragan utredas vidare. Hansyn ska tas till trafikbuller och
industribuller.

Dagvattenhantering

[ Laborantens sddra del foreslas naturmark och anldggande av ett dike dit dagvatten ska
avledas ytligt och fordrdjas. Foreslagen l16sning beddms som en enklare rening och
ddrmed vara val forenlig med dagvattenstrategin. Det bor dock fortydligas att dven
dagvatten fran Bromolla 11: 1 ska ledas till diket.

En planbestimmelse om maximal procent hardgjord yta bor inféras med syfte att
moijliggora viss infiltration av dagvatten i de bebyggda delarna av omradet.

Fororenad mark

Markytan som planlaggs som naturmark och dike for dagvattenhantering behdver
eventuellt undersokas mer noggrant med avseende pa markféroreningar da man
patraffade fororeningar i halter dver riktvardet for kdnslig markanvandning vid
undersokningen 2009. Under efterbehandlingen 2010 verkar endast
indikationsmatningar ha utforts.

Kommentar:

Kommunen har tagit fram en bullerutredning som visar att riktvdrdet fér ekvivalentnivdn
vid fasad, 60 dBA, berdknas uppfyllas.

Dagvattenlosningen hanterar dagvatten inom hela planomrddet och kvartersmarken inom
del av Bromélla 11:1 dr en del av planomrddet.

Kvartersmarken inom planomrddet bedéms inte ha ndgon skyfallsproblematik kopplat till
exploateringen. Bestdmmelse om ytterligare infiltration pd kvartersmark anses ddrfor inte
vara nédvdndigt.

Planforslaget bedoms motsvara Naturvdrdsverkets MKM, mindre kdnslig
markanvdndning. Omrddet, som kommer att ligga mellan Ivégatan och en parkering,
kommer i sin helhet att anvdndas for férdrojning av dagvatten i svackdiken/dammar.
Platsen kommer inte att inbjuda till ndgon Ildngre vistelse. Undersékningen som
genomférdes 2009 vid den f.d drivmedelsanldggningen visade inte pd ndgra
féroreningshalter overskridande de generella riktvirdena fér MKM och det fanns inte
ndgra féroreningsindikationer vid dtgdrderna som utférdes 2010. Det bedéms ddrfér inte
finnas ndgot behov av ytterligare undersékningar infor antagandet av detaljplanen.
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Med anledning av inkomna synpunkter har féljande forandringar i
planhandlingarna gjorts efter samrad.

e [nformation om befintliga planer, huvudmannaskap, ansvarsférdelning och
dagvattendike har fértydligats i planbeskrivningen.

e Plankartan justeras i kvartersmarkens hérnavskdrningar samt planomrddesgrdns.

e Plankartan kompletteras med bestdmmelse om plantering/trdad samt skydd mot
storningar.

Bromolla kommun
Samhallsbyggnadsutskottet
Tekniska enheten

Fehmi Berisha
Planarkitekt



